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Pan Andrzej Migasiuk

Dotyczy: ustaleri obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci zlokalizowanych w rejonie ulic Przemystowej, Rozbrat, na dziatkach ew. nr
58, 59/1,59/3, 62, 63, 78 i 79/3 w obrebie 5-06-09 w Dzielnicy Srédmiescie m.st.

Warszawy.

Odpowiadajgc na wniosek z dnia 26.02.2024 r. (data wplywu), Wydziat Architektury
i Budownictwa dla Dzielnicy Srédmiescie przekazuje wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Powisla Potudniowego - czes¢ | (zatwierdzonego uchwatg
nr XC/2964/2023 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 listopada 2023 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 listopada 2023 r. poz. 12743).

Ww. plan jest aktualnie obowigzujacym (we wskazanym rejonie) dokumentem prawa miejscowego,
ktory ustala priorytety przestrzenne, funkcje oraz zakres przeksztatcen terendw.

Na komplet dokumentéw skitadaja sie wybrane fragmenty Tekstu Planu — Przepisy wstepne —
Rozdzialy 1-13, ustalenia szczegétowe dla terenéw — fragment Rozdziatu 14, skutki prawne planu w
zakresie wartosci nieruchomosdci i ustalenia koricowe — Rozdziaty 17 i 18 (razem 49 stron formatu A4),
rysunku podstawowego (skala 1:1000) wraz z legenda (razem 2 strony formatu A3), Rozstrzygniecie
nadzorcze Nr WNP-1.4131.253.2023 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 grudnia 2023 r.
opublikowane w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 grudnia 2023 r., poz.
14526 (razem 2 strany formatu Ad).

Wskazana nieruchomos¢ znajduje sie na terenach oznaczonych w planie jako a1.1 U(MW) (dz. ew. nr
78, 79/3 w obrebie 5-06-09) oraz a2.1 MW/U i a2.3 MW/U (dz. ew. nr 58, 59/1, 59/3, 62, 63 w
cbrebie 5-06-09).

Pobrano 90 zt tytutem oplaty skarbowej.
s
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Otrzymuia:
1. Wnioskodawca — adres korespondencyjny: AMIGA Andrzej Migasiuk

ul. Narutowicza 30 lok. 3, 21-500 Biata Podlaska
2. a/a WAB dla Dzielnicy Srodmiescie
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UCHWALA Nr XC/2964/2023
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z 16 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Powisla Poludniowego - czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm."), w zwiagzku z Uchwatg LXV1/2060/2009 z dnia
5 listopada 2009 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu PowiSla Potudniowego?, Rada m.st. Warszawy stwierdzajac, ze niniejszy plan jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego Uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.%uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Powisla Potudniowego - czg$¢ [, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony w Warszawie w dzielnicy Srddmiescie ograniczony doling Wisty,
Wistostradg, Trasg Lazienkowska, ul. Rozbrat, ul. Kruczkowskiego i linig kolei $rednicowej, ktorego granice
wyznaczaja:

1) od potnocy: pémocno-zachodnia granica dziatki ewid. 18 z obrebu 5-04-08 i jej przedtuzenia: w kierunku

potudniowo-zachodnim do zachodniej granicy dziatki ewid. 103 z obrgbu nr 5-04-07 oraz w kierunku
poinocno-wschodnim do zachodniej granicy dziatki ewid. 106/2 z obrebu 5-04-08; zachodnia, pémocno-

D Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2004r. nr 6 poz. 41, nr 141 poz. 1492; z 2005 r. nr 113 poz. 954, nr
130 poz. 1087; z2006r. nr 45 poz. 319, nr 225 poz. 1635; 22007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, nr
199 poz. 1227, nr 201 poz. 1237, nr 220 poz. 1413; z2010r. nr 24 poz. 124, nr 75 poz. 474, nr 106 poz. 675, nr
119 poz. 804, nr 130 poz. 871, nr 149 poz. 996, nr 155 poz. 1043; z 2011 r. nr 32 poz. 159, nr 153 poz. 901; z 20121,
poz. 951 i poz. 1445, z2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 ipoz. 1446; z2014r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133;
z2015r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890; z 2016 .
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; z2017r. poz. 730 i poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544; z2019r.
poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815; z2020r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378, 22021 r. poz. 11, poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986; z2022r. poz. 503, poz. 1846,
poz. 2185, poz. 2747; z 2023 r. poz. 353, poz. 977, poz. 1506, poz. 1597.

*'Zmicniona uchwalg Nr LXXII1/2069/2018 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r., uchwaly Nr
LXI11/2036/2022 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z 7 kwietnia 2022 r. oraz uchwata Nr LXXX/2614/2023 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z 20 kwietnia 2023 r.

¥ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato zmienione uchwata Rady
m.st. Warszawy Nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 roku, uchwalg Rady m.st. Warszawy Nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 roku, uchwata Rady m.st. Warszawy Nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 roku, uchwaty
Rady m.st. Warszawy Nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 roku, uchwaty Rady m $tE Warszavwnd Nd XCL/25386/2018 7 42y
z dnia 16 pazdziernika 2014 roku, uchwaly Rady m.st. Warszawy Nr LXII/1667/2018dnia’ | Hiafca ! 2018 rokw ordz + 11
uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LITI/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 roku. 1“"”’“’:‘@ ARCHITERTURY 1 BLDDWMIST WA
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zachadnia 1 polnocna-wschodnia granica dziatki ewid. 106/2; czg$é pdinocno-zachodniej granicy dziatki
ewid. 113/1 od potmocnego wierzchotka tej dziatki do przecigcia z przediuzeniem potudniowego odcinka
potnocno-wschodniej granicy dziatki ewid. 116 w kierunku pélnocnym; przedtuzenie dtuzszej czesci
potocno-wschodniej granicy dziatki ewid. 116, pénocno-wschodnia granica dziatki ewid. 1161 dalgj
czg$¢ potnocno-wschodniej granicy dziatki ewid. 120 do punktu przecigcia z linig stanowigcg przedtuzenie
zachodniego odcinka potudniowo-wschodnicj granicy dziatki ewid. 129; linia stanowigca to przedtuZzenie;
zachodni odcinek potudniowo-wschodniej granicy dziatki ewid. 129 i przedtuzenic tego odcinka w linii
prostej w kierunku potnocno-wschodnim do wschodniej granicy dziatki ewid. 133/5, wschodnia granica
dziatki ewid. 133/5 do punkiu o wspotrzednych w panstwowym uktadzie wspdtrzednych geodezyjnych PL-
2000 strefa 7: 7502483,360 i5789290,570, linia lgczaca ten punkt zpunktem o wspoirzednych
7502481,040 1 5789293,840, ponownie wschodnia granica dziatki ewid. 133/5, wschodnia granica dziatki
ewid. 134/1 do punktu o wspdtrzednych 7502436,940 i 5789355,810, linia Yaczaca ten punkt z punktem
0 wspotrzednych 7502434,590 15789359,130, ponownic wschodnia granica dziatki ewid. 134/1 do
przecigcia z przedluZzeniem poinocno-zachodniej granicy dzialki ewid. 128 w kierunku péinocno-
wschodnim, dalej od tego punktu w kierunku potnocno-wschodnim przedtuzeniem péinocno-zachodniej
granicy dziatki ewid. 128 do wschodniej granicy obrgbu 5-04-08;

2) od wschodu: wschodnia granica obrgbu 5-04-08 od punktu na przediuzeniu péinocno-zachodniej granicy
dziatki ewid. 128 w kierunku poinocno-wschodnim, wschodnia i potudniowa granica obrgbu 5-06-03 do
potudniowego naroznika dziatki ewid. 23/2, wschodnia granica dziatki ewid. 1 z obrebu 5-06-07 do punktu
na przedtuzeniu wschodniego odcinka polnocnej granicy dziatki ewid. 81/1 z obrgbu 5-06-09 w kierunku
wschodnim;

3)od poludnia: polnocna granica dziatki ewid. 81/1 zabrgbu 5-06-09 ijej przedhuzenie w kierunku
wschodnim do wschodniej granicy dziatki ewid. 1 z obrgbu 5-06-07, pélnocne granice dziatek ewid. 81/1,
&1/3 i ponownie 81/1 do potudniowego naroznika dziatki ewid. 30;

4)od zachodu: zachodnia granica dziatki ewid. 30z obrgbu 5-06-09 1ijej przedtuzenie do punktu
o wspohrzgdnych 7502346,610 15787934,430 na zachodniej granicy dziatki ew. 81 z obrgbu 5-06-05,
zachodnie granice dziatek 81 z obr¢bu 5-06-05 oraz 27/1, 27/2 i ponownie 27/1 z obregbu 5-06-01, linia
laczgca zachodni naroznik dziatki ewid. 27/1 z obrgbu 5-06-01 z potudniowo-zachodnim naroznikiem
dziatki ewid. 4/2 z obrgbu 5-06-02, zachodnie granice dziatek ewid. 4/2 14/1 zobregbu 5-06-02, linia
taczaca poinocno-zachodni naroznik dziatki ewid. 4/1 zobrgbu 5-06-02 z potudniowo-zachodnim
naroznikiem dziatki ewid. 103 z obrgbu 5-04-07, zachodnia granica dziatki ewid. 103 z obrgbu 5-04-07 do
przedhuzenia podinocno-zachodniej granicy dziatki ewid. 18 z obrebu 5-04-08 w kierunku poludniowo-
zachodnim;

5) z wylaczeniem nastgpujgcych terenow:

a) terenu ograniczonego: potudniowa granica dziatki ewid. 26 z obrgbu 5-06-04 od punktu o wspéirzednych
7502245,656 15788504,652 w kierunku wschodnim, pdtmocng i poélnocno-wschodnig granica dziatki
ewid. 27 do granicy dziatki ewid. 18/3, zachodnia i pétnocng granicg dziatki ewid. 18/3 do punktu
o wspotrzednych 7502479,422 15788550,144, linig laczaca ten punkt zpunktem o wspoirzednych
7502467,100 15788508,020, zachodnia granicg dziatki ewid. 34 do poludniowo-wschodniego
wierzchotka dziatki ewid. 38, linig faczaca go z punktem o wspoirzgdnych 7502408,287 1 5788369,918,
a nastgpnie z punktem o wspotrzgdnych 7502400,980 i 5788376,170 potozonym na granicy dziatki ewid.
37, polnocno-wschodnig granicg dziatki ewid. 37 do punktu o wspotrzednych 7502245,093
1 5788485368, linig taczaca ten punkt z punktem o wspoétrzednych 7502245,656 1 5788504,652,
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b) terenu wgraniczonego: potudniowo-zachodnia granica dziatki ewid. 1 zobregbu 5-06-04 w kierunku
potudniowo-wschodnim od punktu o wspétrzednych 7502599,915 i 5788758,110 do punktu przeciecia
z potudniowo-wschodnig granicg dziatki ewid. 13/44, potudniowo-wschodnig granicg dziatki ewid. 13/44
do punktu o wspoirzednych 7502666,245 i5788670,759, linia taczaca ten punkt z pélnocnym
wicrzchotkiem dziatki ewid. 11/3, pétnocno-zachednia i potudniowo-zachodnia granica dziatki ewid.
[1/3 do granicy dziatki ewid. 13/19, poinocno-zachodnimi granicami dziatek ewid. 13/19 i 13/18,
potudniowo-zachodnia granicg dziatki ewid. 13/18, pénocno-zachodnia i potudniowo-zachodnia granica
dziatki ewid. 22 do styku z pétnocno-zachodnig granica dziatki ewid. 44, pdolnocno-zachodnia granicg tej
dziatki do punktu o wspohrzgdnych 7502599,543 i 35788465,983, nastepnie w kierunku potnocno-
zachodnim linig fczaca ten punkt kolejno z punktami o wspotrzednych 7502584,806 i 5788484,534 oraz
7502556,624 1 5788493,313, i z potudniowym wierzchotkiem dziatki ewid. 13/6, potudniowo-zachodnia
granicg tej dziatki do wschodniej granicy dziatki ewid. 34, wschodniz granica dziatki ewid.
34 w kierunku pétnocnym do jej styku z potudniowa granica dziatki ewid. 13/13, linig taczaca ten punkt
z punktem o wspotrzgdnych 7502519,556 i 5788575,357 potozonym na poludniowo-wschodniej granicy
dziatki ewid. 13/13, potudniowo-wschodnimi granicami dzialek ewid. 13/13, 13/12 i 13/11, potudniowo-
wschodnig i potnocno-wschodnig granicg dziatki ewid. 13/7, wschodnia i pétnocno-wschodnia granica
dziatki ewid. 13/43 do punktu o wspdlrzednych 7502578,741 i 5788729,803, linia taczacy ten punkt
z punktem o wspotrzednych 7502599,915 1 5788758,110,

¢)terenu ograniczonego: potudniows granicg dziatki ewid. 21/3 zobrebu 5-06-06 od zachodniego
wicrzchotka dziatki ewid. 26 w kierunku wschodnim, potudniowo-zachodnig granica dziatek ewid. 17/3,
53/8, 17/3, 53/9 i ponownie 17/3, do wschodniego wierzchotka dziatki ewid. 53/21, wschodnig granica
tej dziatki, nastgpnie w kierunku zachodnim péinocng granica dziatki ewid. 106 z obrebu 5-06-06 do
potudniowo-wschodniego wierzchotka dziatki ewid. 56, wschodnia granica dziatki ewid. 56 do
zachodniego wierzchotka dziatki ewid. 26,

d) terenu ograniczonego: potudniows granicg dziatki ewid. 1/3 z obrgbu 5-06-09 od poinocno-zachodniego
wierzchotka dziatki ewid. 86/21, i jej przedtuzeniem w kierunku wschodnim do punktu o wspotrzednych
7502776,755 15788014,484, linia lgczaca ten punkt zpunktem o wspolrzednych 7502780,349
15788010,600, idalej w kierunku wschodnim potudniowa granica dziatki ewid. 1/3 do punktu
0 wspblrzednych 7502805,779 1 5788016,325, stamtad prosta do punktu o wspotrzednych 7502802,938
i 5788003,835, linig tgczacg ten punkt zpunktem o wspélrzednych 7502869,313 15787932,020
polozonym na pétnocno-zachodniej granicy dziatki ewid. 81/1, granica dziatki ewid. 81/1 do punktu
o wspotrzednych 7502861,306 i5787923,004, linia taczaca ten punkt z poludniowo-wschodnim
wierzchotkiem dziatki ewid. 86/12, pélnocng granica dziatki ewid. 50 do punktu o wspélrzednych
7502829,722 15787927988, linig laczacy ten punkt zpunktem o wspohzednych 7502822.518
15787919,984, anastgpnie z punktem o wspétrzednych 7502801,080 i5787916,060 potozonym na
pétnocnej granicy dziatki ewid. 50, dalej pétnocna granicy dziatki ewid. 50 w kierunku zachodnim do
potudniowego wierzchotka dziatki ewid. 44/2, na pomocny zachdd granica tej dziatki do punktu
0 wspblrzgdnych  7502558,866 i5787877,297, anastepnie linig laczaca ten punkt z punktem
o wspotrzgdnych 7502544,252 i 5787958,407 polozonym na pétocno-zachodniej granicy dziatki ewid.
86/1, potnocno-zachodnig granicy tej dziatki do poinocno-zachodniego wierzchotka dziatki ewid. 86/21:

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. | pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:
1000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr [;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3:

4) dane przestrzenne obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym pafnstwowym systemie odniesied przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje
oplanie oraz czg$¢ graficzng planu  wpostaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisanc w; formie  elglctronicznejyyy
stanowigce zatgcznik Nr 4. URZ AL DZIELNICY SRODMIESCIE
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4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, intensywnosci zabudowy,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej
powierzchni dziatek budowlanych, liczby miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obicktow;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziahu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,
12) stawek procentowych shuizacych naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci,
13) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
14) granic terendw zamknigtych;
15) zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, przy czym liniami rozgraniczajacymi jest tez granica planu;

2) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ katcgorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie; w planie okresla sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej (z wytaczeniem powierzchni uzytkowej garazy), chyba ze
ustalenia planu stanowia inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreslonych
planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byc
wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej (z wytaczeniem
powierzchni uzytkowej garazy), chyba Ze ustalenia planu stanowia inaczej;

5) obowiazujacych liniach zabudowy - naleZy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie usytuowania
zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu $ciany budynku, bez uwzgledniania:
balkonéw, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 m, schodow zewnetrznych iramp przy wejsciach do budynkéw oraz podziemnych czesci budynku,
z uwzglednieniem zapisdw § 5 ust. 4; wylaczenie nie dotyczy linii zabudowy pokrywajacych si¢ z granicg
planu; obawifztjaceilivie vabudowy dotycza wytacznic zabudowy w picrwszej linii, od strony przestrzeni
publicznejy s A D1 ' ( ;
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6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulicy, linii rozgraniczajcej alei pieszej, linii rozgraniczajacej placu, linii rozgraniczajgcej
innego terenu, wnetrza podworka lub innych obiektow i urzadzen; bez uwzgledniania: balkonow, loggii,
werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, schodow
zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow oraz podziemnych czgsci budynku, z uwzglednieniem
zapisow § 5 ust. 4; wylgczenie nie dotyczy linii zabudowy pokrywajacych sig z granicg planu;

7) maksymalnej dlugo$ci elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji budynku wyrazony w metrach, mierzony mig¢dzy skrajnymi
naroznikami budynku;

8) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, nieprzekraczalng liczbg
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku,

9) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszg nieprzekraczalng
warto$¢ procentowy stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce
w stanie wykonczonym, bez tarasdw, bez schodow zewnetrznych, bez ramp i podjazdow, oraz bez czgsci
podziemnych budynkéw niewystajgcych ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dzialki;

10) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany w ramach
planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objgtego planem;

11) gtownych miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca i przestrzenie
publiczne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru iwymagajgce
szczegolnego opracowania posadzek, mebli ulicznych, uktadu zieleni miejskiej oraz elewacyi budynkow
tworzacych ich pierzeje;

12) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sig¢ w stosunku do
otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jakoscig
rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego lub publiczng funkcja; dominanty
przestrzennej nie moga stanowic reklamy;

13) dominancie wysoko$ciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrgbniony fragment,
wyrozniajacy si¢ sposrod otaczajgcej zabudowy wysokoscig, okre§lona w przepisach szczegotowych dla
terenow;

14) asi kompozycyjnej lub historycznej osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta
biegnaca przez srodek uktadu elementow przestrzennych; w odniesieniu, do ktérej powinno si¢ zachowac
istniejgce i ksztattowaé nowe elementy zagospodarowania;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w lokalach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem ddébr materialnych
metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m 2, przy czym prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standarddw, jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona ta dziatalnos¢ lub poza lokalem,
jeéli sasiaduje on z lokalami mieszkalnymi;

16) ustugach w parterach budynkéw - nalezy przez to rozumiec lokale ustugowe zlokalizowane w parterze lub
w dwoch najnizej polozonych nadziemnych kondygnacjach budynkow, dostgpne od ulicy, ciagu pieszego,
ciagu pieszo-jezdnego lub terenu drogi wewngtrznej;

17) Miejskim Systemie Informacji (MSI) - nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami ulic, z numerami
adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ idojazdéw do waznych obicktow, informacje o obiektach
zabytkowych, informujgce o patronach ulic i placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow, elementy
MSTI nie sg reklamami;

18) meblach ulicznych - nalezy przez to rozumiec stale i niestale clementy wyposazenia ulic, placow, alei
pieszych, parkow, skwerow, zielencOw iinnych przestrzeni publicznych, takie jak np.: tawki, stupki,
pachotki, stojaki na rowery, budki telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia,
stoliki, krzesta, lady), infomaty. automaty do sprzedazy biletow, produktéw spozywczych lub napojow,
kosze na $mieci (w tym male pojemniki do selektywnej zbiérki odpadow),-zautotnatyzbWane/ ‘toalety
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publiczne, wiaty przystanknwe, latamnie, zegary, maszty uliczne, shipy sygnalizacji §wietlnej, stupy trakcji
tramwajowej i inne;

19) sicciach miejskich - nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne przewody i rurociagi infrastruktury
technicznej zlokalizowane na terenie miasta;

20) zabezpieczenia przcciwpowodziowe - nalezy przez to rozumieé uksztaltowanie terenu, budowle,
urzadzenia lub inne bariery zabezpieczajace przed zalaniem terenéw zabudowanych wodami
powodziowymi;

21) NCS (Natural Colour System) - nalezy przez to rozumiec system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej
notacji okreslajacej procentowa zawartos¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, bekitu i zieleni oraz
stopnia sczernienia i chromatycznosci; dwie pierwsze cyfry znumerycznego zapisu barwy $wiadcza
0 procentowej zawartosci czemni, dwie kolejne o stopniu chromatycznosci, rowniez wyrazonym
w procentach; korficowa czgs$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobiefistwa do odpowiednich
koloréw podstawowych: zéfci - Y, czerwieni - R, blgkitu - B i zieleni - G, lub N w przypadku kolorow

achromatycznych;

22) lokalnych urzadzeniach kogeneracyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia kogeneracyjne
wytwarzajgce energig na potrzeby wlasne z nadwyzkami nieprzekraczajacymi 30% mocy ponad potrzeby
whasne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nicujgtych w § 2, ust. 1, nalezy stosowaé definicje
zgodne z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu sa:
1} granica obszaru objgtego planem;
2) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) KZ-A - strefa ochrony wszystkich parametrow historycznego uktadu urbanistycznego,
b} KZ-PH - obszar uznany za pomnik historii,
¢) KZ-C - strefa ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,
d) KZ-E - strefa ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
4) cbowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) miejsce zmiany typu linii zabudowy;
7) linie zabudowy parteréw: obowiazujace i nieprzekraczalne;

8) tereny oznaczone symbolem literowo-cyfrowym oraz przeznaczenie terendow oznaczone symbolem
literowym;

9) osie kompozycyjne 1 widokowe;

10) historyczne osie kompozycyjne;

I'l) dominanty wysokosciowe oraz strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty wysokosciowe;j;

12) dominanty przestrzenne;

13) pomniki, migjsca pamigct, rzezby, kapliczki, krzyze istniejgce do zachowania oraz projektowane;
14) przejscia bramowe istniejgce do zachowania;

15) przejscia piesze w poziomie parteni;

16) wejscia gtowne do obiektow;

17) wejscia gtowne _C‘l(): Rg_ﬁkéwzg{ §7 ALY

18) plerzrq’t:zq]::udowy Ksztditu ggl “pﬁrzestrzenic publiczne;

ETUIY !jLEJ'!T‘ﬂi‘i [HRRY

.y = N2 -2 19
el i Ir 7Y J
LA - L i

Maaty




Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Mazowieckiego -7- Poz. 12743

19) pierzeje ustugowe;

20) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

21) fragment odstonigtego bruku w Al 3 Maja do zachowania;

22) wloty komunikacji kotowe;j;

23) windy osobowo-rowerowe faczace wiadukt Al. Jerozolimskich z poziomem terenu;
24) wiadukty i mosty;

25) szpalery drzew istniejace i projektowane;

26) granice zieleni wysokiej;

27) pojedyncze istniejace drzewa o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych;

28) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

29) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

30) granica Systemu Przyrodniczego Warszawy;
31) budynki objgte ochrong w planie;

32) wymiarowanie terenow ulic;

33) granice terenow zamknigtych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione wust. | maja charakter informacyjny;
w szczegOlnodcei s3 to:

1) opis wybranych istnicjacych obiektow podanych w celach orientacyjnych;

2) granice i numery obrgbéw 1 dziatek ewidencyjnych;

3) oznaczenia kwartatow;

4) 1stniejaca zabudowa;

5) numery adresowe budynkow;

6) liczba kondygnacji - budynki istniejace;

7) istniejace fontanny, oczka wodne;

8) istniejgce lub proponowane krawedzie jezdni;

9) linia tramwajowa (do ewentualnego przeksztatcenia w pas tramwajowo-autobusowy);
10) przystanki autobusowe;

11) przystanki tramwajowe, przystanki tramwaju wodnego;

12) przebieg III linii metra oraz proponowana lokalizacja stacji metra;

13) przebieg komunikacji rowerowej;

14) istniejgce i proponowane aleje parkowe i osicdlowe;

15) ktadki piesze;

16) przejécia podziemne;

17) przejécia w poziomie terenu przez Wistostradg;

18) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

19) obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

20) budynki wpisane do rejestru zabytkow; l‘“““"\-"j' i.l'_i ”' 4§ I‘U‘t "'\"i'f‘i :"‘I \ },\-" : "
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21) granica obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw - most 1 wiadukt ksiecia Jozefa Poniatowskiego;,

22) granica terendw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow (ochrona otoczenie obiektéw zabytkowych
lub ochrona obszarowa);

23) granica obszarow archeologicznych Nr 45, 47 i 48 wpisanych do rejestru zabytkow;
24) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

25) granica obszaru Natura 2000 - Doliny Wisty;

26) linia brzegowa Wisty;

27) granica obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalania (w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowadziowego),

28) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
29) pomosty plywajgce na Wisle;
30) istniejaca linia energetyczna kablowa 110kV.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okre$lonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wydziclonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zwanych dalej terenami,

2. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem
MW:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
biur, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatéw samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia (z
wyjatkiem szpitali), oSwiaty, poczty itelekomunikacji, wylacznie w formie lokali ustugowych
wydzielonych w budynkach mieszkaniowych np. w parterach budynkow;

3) zakazuje sig¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone wpkt. 112, z wyjatkiem funkcji zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza sig tereny MW do ,terenéw w strefie srédmiejskiej miast

powyzej 100 tysigcy mieszkaficow”, z wylgczeniem ustug o$wiaty, przeznaczonych na staty lub czasowy
pabyt dzieci 1 mtodzicz;

5) ustugi oswiaty, o ktorych mowa w pkt. 4, w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ do . terenéow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy™.

3. Ustala sig przeznaczenie dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych
symbolem MW/U:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) mieszkalnictwo wielorodzinne,

b) funkcje ustugowe z zakresu: biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
zdrowia (z wyjgtkiem szpitali), oswiaty, kultury, nauki, ustug, poczty i telekomunikacji, turystyki,

c¢) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatdow lub doméw studenckich;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych),
gastronomii, administracji publicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, zwyjatkiem funkcji zwigzanych
zprzeznac;¢ni(e.tni:;goq;ﬁ;‘a}%o,‘\wm niewymienionych, wpkt. 2, ktére mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5%
powicrzchni usythovwel by
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4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza.sig tereny MW/U do ,lerendow w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tysigcy mieszkancow”, z wylaczeniem ustug o$wiaty, przeznaczonych na staly lub czasowy
pobyt dzieci i mlodziezy;

5) ustugi oswiaty, o ktorych mowa w pkt. 4, w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ do ,terenow
przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy".

4. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug oznaczonych symbolem U:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu: kultury, biur, wystawiennictwa, turystyki,
b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli lub pensjonatow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi finansowej, administracji publicznej, ustug;

3) zakazuje sig¢ lokalizowania funkeji innych niz okreslone wpkt. 112, z wyjatkiem funkcji zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt, 2, ktére mogg stanowi¢ nie wigee] niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow U nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala sig dopuszczalne poziomy hatasu.

5. Ustala sig przeznaczenie dla terenow ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem U(MW):

1) przeznaczenie podstawowe:

a) funkcje ustugowe z zakresu: biur, obshugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw),
zdrowia (z wyjatkiem szpitali), oswiaty, kultury, nauki, ustug, poczty i telekomunikacji, turystyki,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli i pensjonatow,
¢) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta (z wyjgtkiem warsztatdéw samochodowych),
gastronomii, administracji publicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, zwyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczenicm podstawowym nie wymienionych w plkt. 2, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresic ochrony przed hatasem zalicza sig tereny UMW) do ,.terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tysigcy mieszkancow”, z wylaczeniem ustug o$wiaty, przeznaczonych na staty lub czasowy
pobyt dzieci i mtodziezy;

5) ustugi odwiaty, o ktorych mowa w pkt. 4, w zakresie ochrony przed halasem zalicza sig do ,terenow
przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

6. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ushug handlu oznaczonych symbolem UH:

1) przeznaczenie podstawowe: ushigi z zakresu: handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), gastronomii,
kultury, wystawiennictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu biur, administracji publicznej, obstugi finansowej, rzemiosta
(z wyjatkiem warsztatow samochodowych), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), rozrywki, sportu 1 rekreacji;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, zwyjgtkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére moga stanowié nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terendow UH nie zalicza sig do terendw, dla ktorych ustala sig dopuszczalne poziomy hatasu.
7. Ustala sig¢ przeznaczenie dla terendw ustug handlu i biur oznaczonych symbolem UHB:

1) przeznaczenie podstawowe: -
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a) funkcje ustugowe z zakresu biur, obstugi finansowej, handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw,
chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), kultury, kultu
religijnego, nauki, poczty i telekomunikacji, turystyki, wystawiennictwa,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli i pensjonatow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych),
gastronomii, administracji publiczne;j, ustug, rozrywki, sportu rekreacji;

3) zakazuje sig lokalizowania funkcji innych niz okreslone wpkt. 112, z wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére moga stanowi¢ nie wigce] niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) zakazuje si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy oraz dziatalnosci ustugowej zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) w zakresic ochrony przed hatasem zalicza sig¢ tereny UHB do ,terendéw w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tysigcy mieszkancow”.

8. Ustala sig przeznaczenie dla terenow ustug o$wiaty oznaczonych symbolem UO:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu oswiaty - szkoty i przedszkola;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu sportu i rekreacji, kultury, nauki, wystawiennictwa, administracji publicznej,
gastronomii,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatoéw i burs szkolnych,
c) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 112, z wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktdre mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynlku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny UO do ., terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™.

9. Ustala sig przeznaczenie dla terenow ustug oswiaty lub kultury oznaczonych symbolem UQ/K:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu o§wiaty lub kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu nauki, wystawiennictwa, administracji publicznej, gastronomii,

b) zielen urzadzona;

3) zakazuje sig¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone wpkt. 112, zwyjatkiem funkcji zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére moga stanowi¢ nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig¢ tereny UO/K do ,terendw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™.
10. Ustala sig przeznaczenie dla terendw ustug zdrowia oznaczonych symbolem UZ:

|) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu zdrowia, w szczegdlnosci przychodnie i szpitale;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcje ushugowe z zakresu biur, administracji publicznej, gastronomii, nauki,
b) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone wpkt. | i 2, z wyjagtkiem funkcji zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym nic wymicnionych w pkt. 2, ktore mogg stanowi¢ nie wiccej niz 5%

powigrzehnijuzytiomwej budynkus
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1. Ustala si¢ przeznaczenic dla terenoéw ustug administracji oznaczonych symbolem UA:
1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu administracji publicznej;
2) przeznaczenic dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu kultury, gastronomii, wystawiennictwa, biur;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone wpkt. 11i2, z wyjatkiem funkcji zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow UA nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczaine poziomy hatasu,
12. Ustala si¢ przeznaczenic dla terenow ustug kultury oznaczonych symbolem UK:

|) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu kultury, nauki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu wystawiennictwa, biur, gastronomii, rozrywki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone wpkt, 12, z wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowié nie wigce] niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) zakazuje si¢ mozliwo$ci lokalizacji zabudowy oraz dziatalnogci ushigowej zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

5) terenow UK nie zalicza sig do terenow, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.

13. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendéw zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug o$wiaty oznaczonych
symbolem ZP(UO):

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzgdzona, zielen parkowa,
b) istniejace funkeje ushugowe z zakresu oswiaty oraz sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, nauki, wystawiennictwa, administracji publicznej,
gastronomil, zdrowia (z wyjatkiem szpitali);

3) zakazuje sig lokalizowania funkcji innych niz okreslone wpkt. 112, z wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku:

4) w zakresic ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ZP(UO) do , terenéw przeznaczonych pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”.

14. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow obiektdw sakralnych oznaczonych symboliem UKs:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) funkcje ustugowe z zakresu kultu religijnego, w szczegdlnosci koscioly, domy parafialne,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu domow zakonnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushigi z zakresu kultury, biur, gastronomii oraz mieszkalnictwo zbiorowe
z zakresu hoteli, pensjonatow, pokoi goscinnych i mieszkan stuzbowych;

3) zakazuje sig¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. [ {2, z wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktére moga stanowié nie wigce] niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UKs do terenéw w strefic srodmiejskiej miast
powyzej 100 tysigcy mieszkancow™.

15. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendéw ustug opieki spotecznej oznaczonych symbolem UP:

1} przeznaczenie podsiawowe:

a) funkeje us{ugow.c z z’akres_u opieki sp‘o}eczncj‘i socjalnej, w szczegolnosci domy op;lglgEgp.ﬂiggzq%.)ggﬂnjy
pomocy, poradnie, osrodki pobytu dziennego itp., _ Y SRODMIESCH
TR ARCAHTERTURY 1 BLODWNICT A
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h) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu pobytowych doméw opieki spolecznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, oswiaty, kultury, biur, administracji publiczne;;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkeji innych niz okreslone wpkt. 1i2, z wyjatkiem funkgji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny UP do ,terenéw przeznaczonych pod domy opicki
spolecznej”.

16. Ustala sig przeznaczenie dla terendow ustug sportu oznaczonych symbolem US:
1) przeznaczenie podstawowe: funkcje ustugowe z zakresu sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ushigowe z zakresu kultury, rozrywki, wystawiennictwa, gastronomii, biur, handlu, administracji
publicznej,

b) mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli lub pensjonatow;,

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okre$lone wpkl. 112, zwyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, kiére mogg stanowic nie wigce] niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) terendw US nie zalicza sie do terendw, dla ktorych ustala sig dopuszczalne poziomy hatasu.

17. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw ustug sportu w zieleni oznaczonych symbolem US/ZP:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) funkcje ustugowe z zakresu sportu i rekreacii,

b) zielen urzadzona, zielen parkowa;
2) przeznaczenie dopuszezalne: ushugi z zakresu kultury, rozrywki, gastronomii, handlu, biur;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkgji innych niz okreslone wpkt. 112, z wyjatkiem funkcji zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym nie wymienionych w pkt. 2, ktore moga stanowi¢ nie wigcej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynlku;

4) terenéw US/ZP nie zalicza sie do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
18. Ustala si¢ przeznaczenic dla terenow zieleni urzgdzonej oznaczonych symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen parkowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu sportu, rekreacji, wypoczynku ikultury w formie urzadzen i obiektow
terenowych lub mebli ulicznych; ustalenie nic dotyczy terenéw potozonych pomigdzy Wistostrada
a brzegiem Wisty - h8.1, j1.1,)1.2,j2.2, j6.1,

b) tymczasowe obickty budowlane, w tym handlowe, zwigzane z imprezami masowymi, na czas organizacji
tych imprez w kwartatach b8, d1, d2, d3, d4, el;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreSlone w pkt. 112, chyba Ze ustalenia szczegbtowe
stanowia inaczej;

4) w zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny ZP do ,terendw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tysigey mieszkancow™.

19. Ustala si¢ przeznaczenic dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolem
WS:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace:

2) przeznaczenie, dopuszezalng;qurzadzenia wodne, w szczegdlnosci takie jak: mosty, przystanie, pomosty
i obiekty plywajace, bulwary;irealizacja obicktow i urzadzen musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi:
T ARCHTECTHRY ¢ BUDYWNISTWA  9pop P2 1 9
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3) zakazuje si¢ lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1i2, budynkéw, obicktéw i urzgdzes,
ktore mogg powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, na ktérym 53
zlokalizowane oraz negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegélnosci
na gatunki isiedliska ptakow, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub pogorszyc
integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami Natura 2000.

20. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw budowli hydrotechnicznych - Bulwaru Nadwislanskiego
oznaczonych symbolem H/KP:

1) przeznaczenie:

a) urzadzenia wodne chronigce brzeg,

b) komunikacja piesza i rowerowa,

¢) urzgdzenia techniczne zwiazane z o$wietleniem i odwodnieniem ciggow pieszych;
2) zakazuje sig lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1.

21. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja kotowa oraz komunikacji piesza - dojécia i dojazdy do dzialek budowlanych potozonych
przy drodze wewnetrznej,

b) urzgdzenia techniczne zwiazane z oswietleniem iodwodnieniem ulic lub ciggéw pieszo-jezdnych,
parkingi podziemne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy infrastruktury technicznej - sieci i urzagdzenia uzbrojenia inzynieryjnego,
b) istniejace place zabaw i istniejgce altany Smietnikowe;
3) zakazuje sig lokalizowania: funkeji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, tymczasowych obiektéw budowlanych
(z wyjatkiem kioskow) i ogrodzen wewngtrznych.

22. Ustala sig przeznaczenie dla terenow ulic (drog publicznych) oznaczonych symbolem KD:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa itramwajowa) oraz komunikacja piesza
| rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogolnymi i szczegotowymi dla poszezegdlnych terendw,

b) urzadzenia techniczne zwigzane z o$wietleniem i odwodnieniem ulic;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy infrastruktury technicznej - sieci i urzadzenia uzbrojenia inZynieryjnego,

b) funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, handlu, kultury i wystawiennictwa w formic nickubaturowej
oraz handlu - kioskéw, niekolidujace z funkcjg komunikacji;

3) zakazuje sig lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, tymeczasowych obiektow budowlanych
(z wyjatkiem kioskow oraz obiektéw zwigzanych z imprezami masowymi, na czas organizacji tych imprez)
i ogrodzen wewnetrznych.

23. Ustala sig przeznaczenie dla terenéw ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolem KDD-Pj:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja piesza, komunikacja rowerowa i komunikacja kotowa o ruchu uspokojonym,
b) urzadzenia techniczne zwiazane z o$wietleniem i odwodnieniem ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:;
R " N % Siie g iy sl w g ARy PASNCTA CTMECCTMERD (i BeT AT
a) elementy infrastruktury technicznej - sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnegoy iULLCZNEGD WARST Ay
IR7ALS DZIF; ¢ SRODAMIESCIE
202k -03- 12 vOal ARCUITEKTURY ¢ BLDOWNISTWA
DLA DZIELNICY SRODMESCIE
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b) funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury iwystawiennictwa w formie niekubaturowej,
niekolidujgce z funkcjg komunikacji;

3) zakazuje sig lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, tymczasowych obiektéw budowlanych
(z wyjatkiem kioskow) i ogrodzen wewnetrznych.
24. Ustala sie przeznaczenie dla terenow ciggdw pieszych oznaczonych symbolem KD-P:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja piesza i komunikacja rowerowa,
b) urzadzenia techniczne zwigzane z oswietleniem i odwodnieniem ciggow pieszych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy infrastruktury technicznej - sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego,
b) funkcje ustugowe zzakresu gastronomii, kultury iwystawiennictwa w formie nickubaturowej,
niekolidujace z funkcja komunikacji;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt 1 i 2, tymczasowych obiektow budowlanych
(z wyjatkiem kioskow oraz obiektow zwiazanych z imprezami masowymi, na czas organizacji tych imprez)
i ogrodzen wewnetrznych.

25. Ustala sie przeznaczenie dla terenow placéw miejskich okreslanych dalej jako tereny KD-PM:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) komunikacja piesza, komunikacja kolowa, komunikacja zbiorowa (autobusowa itramwajowa) oraz
komunikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogolnymi i szczegétowymi dla poszczegblnych terenow,

b) urzagdzenia techniczne zwigzane z oswietleniem i odwodnieniem ulic;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) elementy infrastruktury technicznej - sieci i urzadzenia uzbrojenia inzynieryjnego,

b) funkcje ustugowe z zakresu gastronomii, kultury | wystawiennictwa w formie nickubaturowej, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowia inaczej oraz handlu - kioskow, niekolidujace z funkcja komunikacj;

3) zakazuje sig lokalizowania: funkcji innych niz okreslone wpkt. 1i2, tymczasowych obiektow
budowlanych (z wyjatkiem kioskow oraz obiektdow zwigzanych zimprezami masowymi, na czas
organizacji tych imprez) i ogrodzen wewnetrznych.

26.Dla terendow wyznaczonych w planie ustala si¢ zagospodarowanie terendw zgodne z okreslonym
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczanym, oraz dopuszeza sig sytuowanie zieleni towarzyszgcej, dojs¢
i dojazdow, przylaczy do budynkow itp.

Rozdzial 3.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 5. 1. Wszystkie tereny objete planem, z wylaczeniem terendw: j1.IZP, j1.2ZP, j2.27ZP, j6.1ZP, j7.1WS,
1H/KP, 2H/KP, 3H/KP, 4H/KP, 5H/KP, 8KD-P, 9KD-P, s3 potozone w zasiggu strefy zabudowy srodmiejskiej
w rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego.

2. Okresla sie strukturg przestrzenng obszaru planu w szczegdlnosci poprzez:

|) wyznaczenie terendw zieleni, w tym parkdw, skwerow, ogrodow i zielencow wraz z ukladem przestrzeni
publicznej na terenach zieleni w formie alej parkowych, alejek, placykow parkowych itp. oraz wyznaczenie
zieleni przyulicznej,

2) wyznaczenie terendow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe:

3) wyznaczenie zasiggu i ksztaltu miejsc i przestrzeni publicznych i okreslenie zasad zagospodarowania dla
poszezegolnych terenow.

3. .Wyz.n;a;.za“51_;.",:L‘fzqug’qgi.;xﬂq;p}]ektowam. c'io nasgdzen azpdl’ery drzew oraz granice zu.le'm Wybokuz_]j
rozumianej jako zwarty masyw;drzew lub krzewow, majace szczegolne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni
ulic placowi inmychiwnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie zwyznaczonymi liniami
zabudowy, z uwzglednieniem plkt. 2;

2) dopuszcza sig zachowanie i przebudowg budynkéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, a takze ich nadbudowg i rozbudowe do linii zabudowy, natomiast zakazuje sig ich rozbudowy
i nadbudowy poza wyznaczone linie;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia pokrywala
si¢ z obowiazujaca linia zabudowy albo znajdowata si¢ po wewngtrzne] stronie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnoszg sig¢ do:
a) podziemnych czgsci budynkow, w tym parkingdéw podziemnych, ktdre nie wystajg ponad poziom terenu,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu, w szczegdlnosci stacji metra,
garazy podziemnych, przej$c i pasazy podziemnych,

¢) ramp, pochylni, schodow;

5) dla sciany budynku usytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy przynajmniej 60% powierzchni elewacji
powinno znajdowac si¢ w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez linie zabudowy;

6) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy od strony przestrzeni publicznej bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang, z wyjatkiem sytuacji, w ktorych przepisy odrebne wykluczajg taka zabudowe;

7) od strony linii kolejowej zabudowg nalezy sytuowac z uwzglednieniem przepisdw odrgbnych dotyczacych
odlegtosci od obszaréw kolejowych.

5. W ramach ksztaltowania clewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza si¢ na
rysunku planu pierzeje ushugowe oraz pierzeje zabudowy ksztattujgce przestrzenie publiczne oraz ustala sig dla
nich nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wejscia do budynkow lub strefy wejsciowe powinny znajdowac sig od strony przestrzeni publicznej lub by¢
widoczne z ulicy, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie wej$¢ do budynkéw mieszkalnych nie wylacznie od
strony przestrzeni publicznej; w przypadku lokalizacji w budynkach mieszkalnych lokali ustugowych
wyposazonych w osobne wejscie, dopuszcza si¢ umieszczanie tych lokali w parterach budynkow, tak aby
byly bezposrednio dostgpne lub widoczne od strony ulicy lub placu; dla istniejacych budynkéw
mieszkalnych dopuszcza si¢ zachowanie istnicjagcych lokalizacji wejsc;

2) elewacje budynkow powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materialéw wykoniczeniowych np. kamienia
naturalnego, tynkow szlachetnych, cegly elewacyjne;j;

3) goéme krawedzie elewacji od strony ulic lub placow powinny by¢ na jednakowej wysokosci, bez uskokow,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) dla pierzei ustugowych ustala si¢ lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkow, przy czym
dopuszcza si¢ aby lokale ushigowe zajmowaly kondygnacje sasiednie, zwigzane z parterem; dla
istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ zachowanie mieszkalnego przeznaczenia lokali
W parterze;

5)dla nieprzekraczalnych linii zabudowy zapisy dotyczace pierzei ushlugowych oraz pierzei zabudowy
ksztatltujacych przestrzenie publiczne dotyczg budynkdow w pierwszej linii zabudowy, niezaleznie od
odlegtosci w jakiej zostang one zrealizowane od strony przestrzeni publicznej.

6. Ustala si¢ zasade sytuowania gtownych wejs¢ do projektowanych budynkéw ustugowych od strony
wyznaczonych w planie gtéwnych przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza sig osic kompozycyjne i widokowe oraz historyczne osie kompozycyjne, zgodnic z rysunkiem
planu oraz ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, na ktorych osie sa zlokalizowane:

I)osie kompozycyjne iwidokowe oraz historyczne osie kompozycyine i nalezy; i uwzglgdniac
w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztaltowanie budynkow, zieleni, uktadu 4 wzoru pasadzek, ogrodzes,
mebli ulicznych i1 urzgdzen terenowych; 0L 0% 19 MYDZIAE ARCUITERTURY 1| BUDYWHICTWA
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?) na terenach zieleni urzadzonej. ZP, dopuszcza si¢ sytuowanie drzew w odleglosci do 8 m od pnia drzewa do
osi kompozycyjne] | widokowej lub historycznej osi kompozyceyjnej oraz zachowanie istnigjacych drzew
zlokalizowanych blizej osi bagdz ich odtworzenie;

3) ustala sig zakaz sytuowania obiektow przeslaniajgcych, a w szczegolnosci: reklam i stupow ogloszeniowo-
reklamowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz | m, ogrodzen pelnych, kioskow oraz obiektow i budynkow
tymczasowych, w odleglosci 15 m od osi kompozycyijnej 1 widokowej lub historycznej osi kompozycyjnej,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2; nie dotyczy to obiektow zgodnych z wyznaczonymi na rysunku planu
linlami zabudowy, wyznaczonych szpalerdw drzew oraz granic zieleni wysokiej, dachowych szyldow
azurowych oraz istniejgcej zieleni i istniejagcego zagospodarowania.

8. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terenéw; dla terenu dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowano dominanty wysokosciowe
ustala si¢ nastgpujgee warunki:

1) dopuszcza sig lokalizacje budynku lub czgsci budynku wyzszych niz otaczajaca zabudowa, maksymalna
wysokos¢ dominanty wysokosciowej zostata okreslona w ustaleniach szczegétowych;

2)ustala sie wyroznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante wysokosciows,
w szczegolnosei poprzez detal, forme architektoniczng, material lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji
gléwnego wejscia do budynku itp.;

3) budynek lub czes¢ budynku stanowigcg dominante wysokosciowa nalezy lokalizowa¢ w ramach
wyznaczoneg) na rysunku planu strefy dopuszezalnej lokalizacji dominanty wysokosciowej;

4) reklamy ishipy ogloszeniowe nie moga zaslania¢ dominanty wysokosciowej inalezy je lokalizowaé
w sposob okre§lony w § 6 oraz okreslony w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

9. Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi dla
poszezegolnych terenow oraz ustala sig zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendow, na ktorych dominanty
architektoniczne sg zlokalizowane:

1) ustala si¢ wyroznienie budynku lub czgéci budynku stanowigcego dominantg przestrzenng w szczegdlnosci
poprzez detal, forme architektoniczna, material lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gtownego wejscia do
budynku itp.;

2) elewacje budynkow stanowigcych dominanty przestrzennej powinny by¢ wykonane ze szlachetnych
materiatdw wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkow szlachetnych, cegly elewacyjnej itp.;

3) ustala sig zakaz sytuowania urzgdzen reklamowych oraz obiektow i budynkow tymczasowych w odleglosci
co najmniej 15 m od budynku stanowiacego dominante przestrzenna; nie dotyczy to dachowych szyldow
azurowych;

4)dla dominanty przestrzenne] zakazuje sig sytuowania obicktu o wysokosci wiekszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegolowych dla terenu.

10. Ustala si¢ zachowanie istniejacych przejsc i przejazddw bramowych oznaczonych na rysunku planu.
11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki budynkéw i ogrodzen:
1) ustala si¢ stosowanie kolordéw cieptych, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3 - 8;

2) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej zabudowy
i krajobrazu,

3)na powierzchniach $cian tynkowanych lub malowanych ustala sie zastosowanie kolorow i odcieni
bezowych, biatych, kremowych, ecru - barwy w przedziale Y - R (w oparciu o system NCS); przy czym
barwy powinny zawiera¢ si¢ w przedzialach od 0000 do 2020 (w oparciu o system NCS), co oznacza
nie wigcej niz 20% czerni w barwie, oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci, z uwzglednieniem pkt. 4-6
oraz § 9 ust. 31;

4) dopuszcza sie akcentowanie detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni elewacji poprzez
zastosowanie barw o wyzszym walorze inasyceniu, przy czym zakazuje si¢ stosowania kolorow

jaskrawych;
BZAD RUASTA STORECZNEGD WARSTAWY . . . . '
5) na scianach szezytowyeh, nieopracowanych architektonicznie dopuszeza si¢ realizacjg murali;
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6) dopuszcza si¢ zastosowanie materialéw o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia o jasnych odcieniach,
cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali nierdzewnej lub niebarwionego szkia;

7) dla nowej zabudowy, w przypadku realizacji dachéw spadzistych ustala si¢ obowiazek stosowania pokrycia
z dachéwki ceramicznej w kolorystyce dla niej naturalnej zawierajacej si¢ w zakresie Y40R-Y80R, przy
stopniu sczemienia nie wigkszym niz 30% wedfug systemu NCS, roslinnosci lub blachy o szczegblnych
walorach materiafowych (z miedzi, aluminium, stali nierdzewnej lub tytan-cynku) w kolorach dla nich
naturalnych;

8) na ogrodzeniach metalowych nalezy stosowac kolory ciemne: czarne, brazowe lub ciemnoszare.

12, Na obszarze objetym planem nalezy stosowaé rozwiazania przestrzenne, architektoniczne i techniczne
zapewniajgce dostgpnosé terendw, budynkdw i urzgdzen dla osob niepetnosprawnych i oséb starszych.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakéw informacyjnych iinnych obiektow Micjskiego Systemu
Informacji MSI oraz Platnej Informacji Miejskiej, a na terenach pomiedzy Wistostradg a Wisla (kwartaty j1, j2,
J6, h8) dopuszcza sig rowniez sytuowanie elementow Wislanego Systemu Informacji Przestrzennej WSI.

2. Na terenie planu dopuszcza si¢ sytuowanie:
1) stupow ogtoszeniowo-reklamowych;

2) tablic lub urzadzen reklamowych wolnostojacych o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m 2, w tym tablic
lub urzgdzen reklamowych dwustronnych o powierzehni kazdej ze stron nie wiekszej niz 3 m 2wylgcznie
na terenie ul. Rozbrat (1 1 2KDZ), ul. Leona Kruczkowskiego (3KDZ) i ul. Ludnej (4 i 5KDZ), jak rowniez
na terenie dziatek przylegajacych do tej ulicy, z wylaczeniem terenéw zieleni urzadzonej;

3) tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchniach nie wigkszych niz 3 m*na budynkach, wiatach
przystankowych i meblach ulicznych, wytacznie na terenach: ulic, placéw i alei pieszych, jak réwniez na
terenic dziatek przylegajacych do tych terenow;

4) szyldow o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm;

5) dachowych szyldow azurowych, sytuowanych na dachu, w obrebie najwyzszej kondygnacji lub na $cianie
attykowej, w ktorych widoczne elementy maja powierzchnie nie wigksza niz 40% powierzchni prostokata
opisanego na zewngtrznych krawedziach tego szyldu, o wysokosci nie przekraczajacej 1/8 wysokosci
elewacji i nie wyzszych niz 4 m, w tym takze dachowych szyldéw azurowych $wietlnych posiadajgcych
wiasne wewngtrzne Zrddlo swiatha i pod$wietlanych -posiadajace wiasne zewnetrzne zrodho éwiatta;

6) informacji o imprezach kulturalnych, rozrywkowych, sportowych itp. o powierzchni nie wigkszej niz 9 m °,
wylgcznie na obiektach ustug kultury, nauki, o$wiaty, kultu religijnego, sportu i wystawiennictwa: przy
czym dopuszcza si¢ umieszczanie informacji o imprezach i wydarzeniach na czas nie diuzszy niz 30 dni,
odbywajacych si¢ w ramach nieruchomosci, na ktérej umieszczany jest nognik informacyjny;

7) szyldow semaforowych, w strefie parteru, o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej kazdej ze stron
semafora nie wiekszej niz 0,50 m ?chyba Ze jest ona kwadratem o maksymalnej diugosci boku 0,80 m, przy
czym zadna cz¢s¢ semafora nie moze by¢ oddalona od elewacji bardziej nizo 1 m:

8) reklam remontowo-budowlanych umieszczanych na czas trwania remontu lub budowy.
3. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych i stupow ogloszeniowo-reklamowych
w miegjscach 1 przestrzeniach publicznych:

1) ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci tablic lub urzadzer reklamowych ishupow ogtoszeniowo-
reklamowych od innych obiektow i elementow zagospodarowania:

Elementy zagospodarowania:

Tablice lub urzadzenia
reklamowe o powierzchni

Stupy ogloszeniowo-

ot B, 5 reklamowe
nie wigkszej niz3 m?
Reklamy 30m 30m
Stupy ogloszeniowo-reklamowe 30m 50m
Znaki drogowe i wolnostojace znaki Miejskiego 10 m 10 m
Systemu Informacji LE P DA T A
SkrzyZowania ulic miejskich (obszar wyznaczony T o™ s a e

przez linie zatrzymania i zewnetrzne krawedzie jezdni
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przy skrzyzowaniu) N

KrawedzZ jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 25m
Przejscie dla pieszych 10 m 5m

Barierki oddzielajgce jezdnie, torowiska i przystanki 2,5m 2,5m
Kiadki dla pieszych 2,5m 2,5m
Latarnie uliczne 2,5m 2,5m
Piefi drzewa 5Sm Sm

0Os szpaleru drzew Sm 5m

Korona drzewa 1 m lm

Granica terenu zieleni urzadzonej lub ogrodzenie 20m 10m
parku, skwery, terenu zieleni, cmentarza

Pomniki przyrody 15 m 15m
Wyznaczony w planie osie kompozycyjne 15m 15m
Wyznaczone w planie dominanty przestrzenne i 15m 15m
wysokoSciowe

Pomniki, miejsca pamigci, rzezby, kapliczki, krzyze 50m 50m
Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m

2) wymagania, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotyczg tablic lub urzadzen reklamowych umieszczanych na
kioskach i wiatach przystankowych oraz szyldow;

3) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych (z wyjatkiem szyldow) i stupow
ogloszeniowo-reklamowych na terenach: zieleni (ZP, ZP(UQ)), budowli hydrotechnicznych (H-KP), ustug
o$wiaty (UO) oraz ustug administracji (UA) wyznaczonych w planie;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki
energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na shupach trakeji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych oraz na meblach ulicznych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie zwiastundow szyldow lub grup zwiastunow szyldow o powierzchni
nieprzekraczajacej tacznie 3 m *na wejsciach do przejs¢ i pasazy podziemnych;

6) tablice, urzadzenia reklamowe lub szyldy $wietlne i pod$wictlane oraz o$wietlenie wystaw nie powinny by¢
ucigzliwe dla uzytkownikow sgsiadujgcych budynkow oraz powodowac olSnienia przechodniow
[ uzytkownikow jezdni; zakazuje si¢ no$nikow reklamowych o ekspozycji elektronicznej, przy czym
ograniczenie nie dotyczy nosnikow reklamowych zintegrowanych z przystankami komunikacji miejskiej
oraz noénikéw wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m %

7) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych wolnostojacych na wysokosci wyzszej niz 4 m
nad terenem,

8) usytuowanie wolnostojgcych tablic lub urzadzen reklamowych musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.
4. Okre$la sie zasady umieszczania tablic lub wrzadzen reklamowych na przystankach komunikacji

miejskiej - zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie dwustronnych tablic lub urzgdzen reklamowych
(rowniez o ekspozycji elektronicznej) zintegrowanych zwiata, o powierzchni reklamy dwustronnej
nie wickszej niz 3 m ?, przy czym laczna powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni
catkowiiej $cian;

2) wyklucza sie umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych na attyce wiaty lub jej dachu.

5. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza sig umieszczanie maksymalnic dwoch tablic lub urzgdzen reklamowych z wewngtrznym
zrodiem swiatta o jednostkowej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 3 m * i nieprzekraczajgcej 20%
powierzchni wszystkich Scian kiosku;

2) tablice lub urzadzenia reklamowe nie moga wystawac¢ poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm;

veet HEGE WARSTAWY
3) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na attyce kiosku lub jego dachu;
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4) dopuszcza sig sytuowanie szyldu wytacznie na Scianie lub attyce, przy czym maksymalna wysoko$¢ szyldu
nie powinna przekracza¢ proporcii 1:5 w stosunku do wysokoéci $ciany;

5) wyklucza si¢ umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldéw na dachach.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych na dziatkach budowlanych ina
budynkach:

[) tablice lub urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkéw i dziatkach budowlanych od
strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem odlegtosci okre§lonych w tabeli
ust. 3 pkt 1, nie dotyczy to szyldéw w parterach budynkéw i dachowych szyldéw azurowych:

2) dopuszcza sig umieszezanie reklam wylacznie na elewacjach budynkow o funkeji ushugowej i handlowej;

3)ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci tablic lub urzadzen reklamowych umieszczanych na
elewacjach od elementow elewacji budynkow:

Tablice lub urzadzenia reklamowe

Elementy elewacji budynkow: o powierzchni nie wigkszej niz3 m?

Znaki Miejskiego Systemu Informacji na budynkach i obiektach 12m
Balustrady azurowych balkondw i tarasow 1.2m
Okna 1.2m

4) wyklucza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na budynkach poza obrysem $cian
w przekroju jak i w rzucie poziomym, nie dotyczy to dachowych szyldéw azurowych;

5) dopuszcza sig przestanianie reklamg i informacjg wizualng nie przekraczajgca 30% powierzchni otworu
okiennego wylacznie w strefie parteru;

6) tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢ wykorzystywane do sytuowania tablic lub urzadzen
reklamowych o powierzchni do 3 m 2, bez ograniczania odleglosci migdzy reklamami, na czas nie dhuzszy
niz czas trwania budowy.

7. Okresla si¢ zasady sytuowania dachowych szyldow azurowych:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie dachowych szyldow azurowych tylko w obrgbie najwyzszej kondygnacji, na
scianie attykowej lub na dachu budynku;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie szyldu nic blizej niz 1,2 m od okien;

3) wyklucza sig¢ umieszczania dachowych szyldow azurowych na budynkach w rejestrze zabytkow oraz
objgtych ochrong w planie, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowia inacze;j.

&. Okresla si¢ zasady sytuowania szyldow:

1) dopuszcza sig umieszczanie zwiastundw szyldow lub grup zwiastunéw szyldow o powierzchni
nieprzekraczajgcej tacznie 3 m ?na terenie dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ umieszezanie szyldow na ogrodzeniu, przy wejSciu na teren, na $cianie budynku, przy czym
na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow tylko w poziomie parteru;

3) ukfad szyldow w obrgbie jednej nicruchomoéci powinien by¢ skoordynowany w poziomie lub w pionie.
9. Okresla sig zasady sytuowania wolnostojacych tablic lub urzgdzen reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do elementow istniejacego
zagospodarowania np. takich jak: 0§ lub krawgdz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia:

2)w obrgbie jednego skrzyzowania formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jedne]
wysokosct;

3) na terenie jednej ulicy lub placu, w obszarze podobnie zagospodarowanym, formaty reklam powinny byé
jednakowe, jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, mozliwic w jednakowych
odleglosciach.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady sytuowania ogrodzen: AD AT " WARST AUV
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1) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen poszczegdlnych dzialek budowlanych i terenéw oraz ogrodzen wewngtrz
terenow budowlanych;

2) na terenach drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDw, ulic (drég publicznych) oznaczonych
symbolem KD, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KDD-Pj, ciagow
pieszych oznaczonych symbolem KD-P i placow miejskich oznaczonych symbolem KD-PM zakazuje sig
sytuowania ogrodzen wewnetrznych, za wyjgtkiem: pachotkow, shupkéw, pojemnikow z zielenia, ogrodzen
ogrodkéw kawiamianych, murkow o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm, zywoplotow o wysokosci
nie przekraczajacej 120 cm oraz ogrodzen zieleni przyulicznej (np. trawnikow, kwietnikow, drzew,
zielencoOw) o wysokosci nie przekraczajgcej 60 cm; zakazuje sig, aby zagospodarowanie terenow drog
ograniczyto dostgpnosc tych terendw dla pieszych.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegolnych dziatek budowlanych i terenow,
lokalizowane od strony ulic (drog publicznych) (KD), ulic {(drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-Pj),
ciggdw pieszych (KD-P), placow miejskich (KD-PM) oraz drég wewnetrznych (KDw), z wyjatkiem terenéw
zieleni urzadzone;j:

1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 m od poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy
ogrodzen boisk sportowych i ogrodzen zabytkowych;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w glab terenu nie wigkszym niz 1,5 m;

3) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia i sytuowanie
go w linii zabudowy;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, powierzchnia czgsci
pelnych ogrodzenia nie powinna przeckracza¢ 40% powierzchni ogrodzenia; ustalenie nie dotyczy ogrodzen
zabytkowych oraz ogrodzen od strony Wislostrady (ciag ulic Wybrzeze Kosciuszkowskie -Wioslarska -
Solec).

3. Okresla sie warunki, jakie powinny speiniac ogrodzenia terendw zieleni urzadzonej:
1} dopuszcza sie zachowanie istniejacych ogrodzen;
2) dopuszcza sig zachowanie terendw zieleni nieogrodzonej;

3) maksymalna wysokosc¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 0,6 m od poziomu terenu; ustalenie nie dotyczy
ogrodzefi istniejacych oraz ogrodzen boisk lub obiektow sportowych, placow zabaw, wybiegdw dla psow,

4) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym miejscowym
wycofaniu ogrodzenia w gtab terenu nie wigkszym niz 2 m; ustalenie nie dotyczy ogrodzen istniejacych
oraz ogrodzen boisk lub obiektow sportowych, placow zabaw, wybiegow dla psow;

5) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen lub barierek metalowych - azurowych albo murkéow kamiennych,
z oktadzing kamienna lub betonowych albo zywoptotow;

6) w ogrodzeniach powinny znajdowac sig wejscia: bramy, furtki lub wejScia niezamykane, nie mniej niz
jedno od strony kazdej przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Ustala sig zachowanie i ochrong istniejacej zieleni, ktora stanowi podstawowa strukture przyrodnicza
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustaleniami szczegétowymi i rysunkiem planu;
w szczegolnosei ustala sig zasady zagospodarowania terenow zieleni:

1) Parku im. Marszalka Edwarda Rydza Smiglego (obszary b8, d1, d2, d3, d4, el, €3), parku im. Janiny
Porazinskiej przy ul. Ludnej (obszar g2) oraz zielenca przy ul. Szarej (obszar b4, b7), w szczegolnosci
poprzez: ochrong iutrzymanie funkcji terenu, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi, ochrong i pielggnacje isiniejace] szaty roslinne;j:

2) Bulwardow Nadwislanskich (obszary jl, j2, 16, h8), w szczegolnosci poprzez: ochrone i utrzymanie funkceji
. g pop ¢
terenu Qraz.Zachgwanlcr_powi\t;\r)z_t}!l:gnxl biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
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3) zieleni parkowej towarzyszacej Srodmiejskiemu  Ogrodkowi Rekreacji ,,Solec” (obszar g3),
w szczegolnosci poprzez: utrzymanie czg$ci parkowo-rekreacyjne;j przy parku, ochron¢ drzew, prowadzenie
zablegow pielggnacyjnych, uzupetnienie nasadzen, zachowanie minimum 40% powierzchni biologicznie
czynnej - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) zieleni na terenach obicktow zabytkowych, w szczegdlnosci poprzez: utrzymanie istniejacych ogrodow,
zieleicow iinnych terendw zieleni, ochrong drzew oraz gospodarowanie zielenia z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) zieleni na terenach obiektow sakralnych, w szczegélnosci poprzez: utrzymanie istniejacych ogrodow
i zielencow przy kodeiotach iinnych obiektach, ochrone drzew, prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych,
uzupetnianie nasadzen;

6) zicleni na terenach obiektow o$wiatowych, w szczegélnosci poprzez: utrzymanie istniejacych ogrodéow
i zielencow przy przedszkolach, szkotach iinnych obiektach, ochrone drzew, prowadzenie zabiegdw
pielggnacyjnych, uzupetnianie nasadzen;

7) wnetrz osiedlowych o charakterze parkowym, w szczegdlnosci poprzez: utrzymanie osiedlowych zicleficow
i zadrzewiefi, ochrong drzew i krzewow, prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych, uzupelnianie nasadzen,
ograniczenia sytuowania nowych budynkow i budowli;

8) zadrzewien przyulicznych, poprzez: ochrong istniejacych szpaleréw, uzupelnienie nasadzen, sukcesywna
wymiang drzew na gatunki odpowiednie do obsadzania ulic, przy czym uzupetnicnie nasadzer bedzie
realizowane w taki sposob, aby lokalizacja nowych drzew nie kolidowata z istniejaca infrastruktura oraz
dopuszcza si¢ wycinkg pojedynczych drzew w przypadku kolizji zistniejgcymi lub projektowanymi
sieciami infrastruktury technicznej;

9) pojedynczych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonych na rysunku planu,
poprzez ich zachowanie oraz zakaz zabudowy i utwardzania powierzchni ziemi w promieniu 3 m od pnia
drzewa.

2. Ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie lub uksztaltowanie powigzan przyrodniczych z terenami zieleni na
obszarach otaczajgcych, a w szczegdlnosci powigzan z korytem Wisly oraz terenami zieleni wzdhuz Skarpy
Warszawskigj, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu,

3. Wyznacza sig granice terenoéw zieleni urzadzonej (ZP) - parkow miejskich, dla ktorych ustala sie:

1) ochrong istniejgcej zieleni, a w szczegdlnosci zachowanie i ochrong istniejacych wartosciowych drzew oraz
pojedynczych istniejgcych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, oznaczonych na
rysunku planu;

2) uzupelnianie zieleni poprzez: nasadzenia drzew ikrzewow, wymiang drzew martwych, chorych
I stanowigcych zagrozenie na nowe, w szczegolnosci na drzewa gatunkéw odpornych na warunki miejskie;
ustalenie nie dotyczy terendw potozonych pomigdzy Wistostrada a brzegiem Wisty - h8.1, jl1.1, j1.2, j2.2,
J6.1;

3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscig, zgodnic ze
wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow;

4) obowigzek odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do ziemi;
5) zachowanie publicznej dostepnosci terendw zieleni.
4. Dla terenow ulic i placow ustala sie:

1} zachowanie i uzupelnienie istniejgeych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpaleréw drzew, wyznaczonych
na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlegaé zmianom: szpalery drzew
powinny by¢ sadzone w gruncie;

2) sytuowarnie w posadzce chodnika nowych trawnikow lub pasow krzewow o szerokosci nic mniejszej niz
1,5 m dla szpaleru drzew albo powierzchni gruntu nie mniejszej niz kwadrat 1,2 m x 1,2 m wokot kazdego
drzewa; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych 1p10nowych oston drzew, systemow nawadniajacych lub

napowictrzajacych, barierck ochronnych o wysokosci nieprzekr, acmncu 40 cm, od po/mmu LhOdlI"llde
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3) zakaz sytuowania innych obiektow, w szczegdlnosci miejse parkingowych, elementéw reklamowych
i elementdéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokoét drzew okreslonych
w pkt 2;

4) obowiazek odprowadzania $ciekéw opadowych lub roztopowych z jezdni i parkingow do miejskiej sieci
kanalizacyjnej; dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z pozostatych powierzchni
utwardzonych do ziemi po ich uprzednim podczyszczeniu (jezeli pochodza z powierzchni
zanieczyszczonych); dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow zieleni
ulicznej, do ziemi.

3. Dla terenow z dziatkami budowlanymi ustala sie:

1) ochrong istniejgcej roslinnosci, w szczegblnosci zachowanie istnicjacych pojedynczych drzew o duzych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na rysunku planu;

2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych wg ustalen § 15 ust. 4,

3) zakaz sytuowania obiektow iurzadzen, ktére moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktorej sg zlokalizowane; zakazuje si¢ sytuowania: stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni, chyba, ze ustalenia szczegolowe stanowig
inaczej;

4) stosowanie urzadzen grzewczych do zaopatrzenia budynkdéw w ciepto, zgodnie z warunkami opisanymi
w § 15 ust. 5.

6. Na obszarze objetym planem wystgpuja obiekty objete prawna forma ochrony przyrody:

1) fragment obszaru Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB 140004 - obszaru OSO (obszaru specjalnej
ochrony ptakéw) obejmujacego Migdzywale Wisty (na obszarze planu fragment wod Wisty); dla obszaru
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie zustawag o ochronie przyrody; granice
obszaru Natura 2000 na terenie objetym planem sa wskazane na rysunku planu;

2) fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) obejmujacy tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sig krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, tereny wartoSciowe ze wzglgdu na
mozliwo$é zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze tereny pelnigce funkcje
korytarzy ckologicznych; dla obszaru obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie
z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego; granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
sq wskazane na rysunku planu.

7. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie istnigjgcej ulie glownej ruchu
przyspieszonego - Wislostradzie (ciag ulic Wybrzeze Kosciuszkowskie - Wioslarska - Solec) - 1KDGP,
2KDGP, 3KDGP, 6KDZ/4KDGP, 5SKDGP, 6KDGP, 7TKDGP ustala si¢:

1) przy przebudowie istnigjgcej ulicy ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych
sprzyjajacych ograniczaniu powstawania irozprzestrzeniania sig¢ halasu idrgan np. poprzez wymiang
nawierzchni, zmiany w organizacji ruchu, zmiany w przekroju ulicy oraz uzupelniajgco poprzez
wprowadzenie i uzupetnienie zieleni przyulicznej - szpalerow drzew 1 krzewdw;

2) dopuszcza sie realizacjg jezdni glownych Wistostrady w tunelu;
3) na terenach zabudowy $rodmiejskiej zakazuje sig sytuowania ekranow akustycznych w ulicach.
8 W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie istniejacej ulicy zbiorczej z linig

tramwajowa - Al Jerozolimskich (na wiadukcie imoscie - tereny 6KDZ/8KD-PM, 6KDZ/hl1.IUH,
6KDZ/1 1 KD-PM, 6KDZ/h4. 1UH, 6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS) ustala sie:

1) przy przebudowie. rozbudowie istniejgcej ulicy na estakadzie i moscie ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu
i drgan np. poprzez wymiang nawierzchni, zmiany w organizacji ruchu, zmiany w przekroju ulicy;

2) na terenach zabudowy $rédmiejskiej zakazuje si¢ sytuowania ekranéw akustycznych w ulicach;

3) przy przebudowie istniejacej linii tramwajowej usytuowanej na estakadzie ulicy oraz estakadzie mostu
uBEAla j$igs stosowanie iozwigzatiytechnicznych torowiska tramwajowego ograniczajgcych powstawanic
i rozprzestrzeénianie si¢ hatasu 1 drgan.
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9. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem linii metra
ustala sie:

1) przy budowie linii, tuneli iinnych urzadzen podziemnych stosowanie rozwiazan technicznych
ograniczajacych powstawanie irozprzestrzenianie si¢ drgan, aprzy budowie urzadzen nadziemnych
stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajgcych powstawanie i rozprzestrzenianie sie hatasu;

2) zabezpieczenie budynkdw istniejacych usytuowanych przy linii metra lub nad linig metra.

10. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem $rednicowe;
linii kolejowe] ustala sig¢ przy przebudowie istniejacej linii kolejowej oraz istniejacego mostu kolejowego
stosowanie rozwigzan technicznych torowiska i budowli ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie sie
hatasu i drgan.

I1. W zakresie ochrony przed ucigzliwo$ciami akustycznymi dla terendw przylegajacych do: Al
Jerozolimskich zlinig tramwajowa (na wiadukcie i1moscie - tereny 6KDZ/8KD-PM, 6KDZ/h1.1UH,
6KDZ/11KD-PM, 6KDZ/h4.1UH, 6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS), Wistostrady (ciag ulic
Wybrzeze Kosciuszkowskie - Wioslarska - Solec) - 1KDGP, 2KDGP, 6KDZ/4KDGP, 5KDGP, 6KDGP,
7KDGP lub Trasy Lazienkowskiej:

[) ustala si¢ zachowanie lub wprowadzanie w pierzei ulic budynkéw o funkcjach ushugowych i biurowych
stanowigcych izolacje akustyczna dla funkeji mieszkaniowych i rekreacyjnych zlokalizowanych wewnatrz
terenow zabudowy, zgodnie zustaleniami szczegotowymi; dopuszcza sie wprowadzanie zieleni
w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy wewngtrz kwartalow, zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi;

2) w istniejgcych budynkach i lokalach polozonych przy ulicach dopuszcza sie zmiane funkcji pomieszezen
mieszkalnych lub innych pomieszezen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na inne funkcje,
zgodne z ustaleniami szczegotowymi dla terenu;

3) od strony ulic nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze takie jak: klatki schodowe,
pomieszczenia higieniczno-sanitarne itp., chyba ze zastosowane przegrody, izolacje akustyczne lub ekrany
zapewniajg zachowanie wtasciwego klimatu akustycznego wewngtrz pomieszczen;

4) dopuszcza sig renowacje akustyczng budynkow istniejgcych, miedzy innymi poprzez wprowadzenie okien
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacj¢ elewacji;

5) ustala si¢ realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic ilinii tramwajowych, w sposdb
uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenia zwiazane z halasem i drganiami, miedzy innymi poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajagcych ucigzliwo$é akustyczng, aw
szczegolnosci  przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obicktach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

6) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy lub lokali przeznaczonych pod domy opieki spotecznej, szpitale
i zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz urzadzania nowych terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

12. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw poloZonych przy lub nad linia metra oraz
oddzialywaniem budowy linii metra:

1) dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy w sasiedztwie linii metra, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ budowy linii metra metodg odkrywkowa lub zzastosowaniem technologii, ktore
powodowalyby pogorszenie warunkéw wegetacyjnych istniejacej zieleni, zwlaszcza zieleni parkowe;;

3) zakazuje sig lokalizacji w obrebie terenow zieleni urzadzonej czasowych instalacji i urzadzen zwiazanych
z budowg metra (w tym sztolni do wprowadzenia tarcz wiertniczych) oraz placow budowy.
13. W zakresie ochrony przed ucigzliwosciami akustycznymi dla terendw h2, h3, h6 przylegajacych do
srednicowej linii kolejowej wprowadza sig nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ zachowanie lub wprowadzanie od strony linii kolejowej zabudowy o funkcjach ushugowych
i biurowych  stanowigcych  izolacje akustyczng dla  funkgji mieszkaniowych i rekreacyjnych
zlokalizowanych wewnatrz terendw zabudowy, zgodnie z ustaleniami szcz"ég'('ﬂq'\'v‘y:fhi‘; AR el TGS Y
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7y w istniejacych budynkach i lokalach potozonych przy linii kolejowej dopuszcza si¢ zmiang funkcji
pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na
funkcje biurowe, ushugowe, techniczne;

3) od strony linii kolejowej nalezy lokalizowaé przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze takie jak: klatki
schodowe, pomieszczenia higieniczno-sanitarne itp., chyba Zze zastosowane przegrody, izolacje akustyczne
lub ekrany zapewniaja zachowanie wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen;

4) dopuszcza sig renowacje akustyczng budynkow istniejgcych, migdzy innymi poprzez wprowadzenie okien
o podwyzZszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacjg elewacji;

5) ustala sie realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony linii kolejowej, w sposob uwzgledniajacy
potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem idrganiami, miedzy innymi poprzez zastosowanic
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwo$¢ akustyczng, aw szczegdlnosci
przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;

6) zakazuje si¢ przeznaczania nowej zabudowy lub lokali pod domy opieki spotecznej, szpitale | zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy oraz urzadzania nowych terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

14, Ustala sie, ze dzialalnos¢ ushugowa i techniczna nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska -
przekroczenia dopuszezalnych norm w zakresie emisji  szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, halasu, wibracji itp. poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytul
prawny, a w przypadku lokalizacji dziatalnosci ustugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych,
dziatalnos¢ ta nic moze by¢ ucigzliwa dla lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow

§ 9. 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Most 1 wiadukt ksigcia Jozefa Poniatowskiego.

2. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw Kamienica Spoétdzielni Mieszkaniowej Pracownikdw
Instytucji Przemyshu Cukrowniczego wraz z ogrodzeniem na podmuréwce oraz brama przy ul. Rozbrat 32 -
teren b2.1.

3. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkdw Kamienica Spoétdzielni Mieszkaniowej Pracownikdw
Instytucji Przemystu Cukrowniczego zoficyng wraz zogrodzeniem na podmurowce i architektoniczna
obudowg zrodia oraz fontanng na pierwszym dziedzincu wewnetrznym przy ul. Rozbrat 34/36 (ul. Cecylii
Sniegockiej 12) - teren b3.1.

4, Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Pawilon rzezni miejskiej przy ul. Solec 24B - teren j4.2.
5. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Pawilon rzezni migjskiej przy ul. Solec 24A - teren j4.3.

6. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Dom Opieki, zaklad im. Sw. Franciszka Salezego wraz
z otaczajacym murem, dziatkg i zielenia, przy ul. Solec 36A - teren h3.2.

7. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Palac Symonowicza przy ul. Solec 37 - teren ¢3.2.

8. Podlegaja ochronie wpisane do rejestru zabytkow: Kosciol pw. Trojcy Przenajswigtszej oraz Klasztor,
dawny OO Trynitarzy, przy Kosciele pw. Trojcy Przenajswigtszej przy ul. Solec 61 - teren f4.2.

9. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Pawilon restauracyjny (obecnie Klub "Syreni Spiew")
przy ul. Szarcj 10A - teren b3.2.

10. Podlega ochroniec wpisany do rejestru zabytkéw Dom Spotdzielni Mieszkaniowej "3 Maja" wraz
z terenem posesji, przy Al. 3 Maja 5 - teren g4.1.

11. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow Sierociniec (szkota) wraz z terenem przy ul. Zagomej
3-terencl.2.

12. Na obszarze planu nie wskazuje si¢ obicktow bedacych dobrami kultury wspotczesne;j.
CZNEGD WARSZAWY
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13. Wyznacza sig granicg strefy KZ-A ochrony wszystkich parametréw historycznego uktadu
urbanistycznego Park im. Marszatka Edwarda Rydza Smiglego - fragment parku na podskarpiu otoczony
ulicami Czerniakowska, Wilanowskg i Wistostrada; dla terenu ustala si¢ zachowanie i ochrong
uksztaltowanego parku wraz z alejami, pomnikami, fontannami itp., zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terendw.

4. Wyznacza si¢ granicg strefy KZ-C ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego Powisla Potudniowego i Powisla - Solca; dla terenu ustala sie ochrong w planie i okresla sie
nastepujgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

[) zachowanie istniejgcej historycznie uksztaltowanej sieci ulicznej;

2) wyznaczenie Sladow dawnych ulic - aleja piesza na przedtuzeniu ul. Czerniakowskiej w kierunku
ul. Fabrycznej, aleja parkowa na przeduzeniu ul. Kozminiskiej do ul. Szarej, aleja parkowa na przedhizeniu
ul. Szare;j;

3) zachowanie iochrona gabarytow zabudowy zabytkowej iobicktow zabytkowych na obszarze planu,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszezegolnych terendow.

15. Wyznacza sig granice strefy KZ-E ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku Nadbrzeze lewobrzezne; dla
terenu ustala sig¢ ochrong w planie i okresla sig ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu majace na celu
ochrong perspektyw widokowych 1igabarytow zabudowy, zgodnie =z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegolnych terenow.

16. Wyznacza sig granicg obszaru uznanego za pomnik historii KZ-PH Historyczny zespdt miasta
z Traktem Krolewskim i Wilanowem - na terenie planu w sktad obszaru wchodza fragmenty: ul. Rozbrat 1KDZ
i 2KDZ, ul. Kruczkowskiego 3KDZ, ul. Ludnej 4KDZ i placu 1KD-PM oraz teren e3.1.

17. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszarow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
pod numerami: C-45 wdniu 18.03.1969 r (d. nr 45A - teren objety ulicami: d. Bolestawa Prusa,
Czerniakowskg, Smolng, al. 3-Maja, Wioslarska, Solec); C-47 w dniu 18.03.1969 . (d. nr 47A - Wybrzeze
Kosciuszkowskie na odcinku od al. 3-Maja do ul. Karowej) i C-48 w dniu 30.06.1971 r. (d. nr 48A - teren
objety ulicami: Podchorazych, Czemiakowska, d. Bolestawa Prusa, Ksigzeca, Al. Ujazdowskie), na terenach
ww. obszarow obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Ustala si¢ ochrong budynkéw i obiektéw zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu:
1) Kamienica Spotdzielni Mieszkaniowej "Domy Spotdzielcze" Al 3 Maja 2 - teren h5.1;
2) Dom Spotdzielni Mieszkaniowej "3 Maja" Al. 3 Maja 7 - teren g4.1;
3) Dom Al. 3 Maja 14 - teren h2.2;
4) Kamienica J. Gutgelda ul. Czerniakowska 174 - teren c2.1;
5} Kamienica J. Gutgelda ul. Czerniakowska 176 - teren c2.1;

6) Kamienica J. Kisielewskiego i M. Stelmaszczyka z dwiema oficynami ul. Czerniakowska 178 - teren c2.1
iteren c2.3;

7) Dom Zwigzku Ubezpieczen Pracownikow Umystowych (obecnie szpital im. Witolda Orlowskiego)
ul. Czerniakowska 231 - teren e2.1;

8) Dom ul. Franciszka Ksawerego Dmochowskiego 2 - teren b2.1;

9) Kamienica Pasternakiewicza ul. Franciszka Ksawerego Dmochowskiego 4 - teren b2.1;
10) Dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK ul. Fabryczna 21 - teren a3.1;

11) Dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK ul. Fabryczna 23 - teren a3.1;

12) Kamienica Adolfa Weinstocka iHeleny Rumszyckiej ul. Fabryczna 24A wraz zoficyna oraz
ul, Fabryczna 26 - teren a4.1;

13) Dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK ul. Fabryczna 25 - teren a3.1;
14) Dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK ul. Fabryczna 27 - teren d3‘l, "}”.':j" ’

15) Kamienica Kornelich, potem Konopnickich ul. Fabryczna 32 - teren a4/} 72 At
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16) Dom mieszkalny rohotniczy Fabrvki Jedwabiu Blazego ul. Gdmoslgska § - teren bl.2;

17) Dom mieszkalny dla nauczycieli Drugiego Miejskiego Gimnazjum Zenskiego (budynek od strony
ul. Gornoslaskiej) ul. Gormoslaska 10 - teren bl.2;

18) Kamienica J. Gezundheita i M. Binenfelda z oficyng ul. Adama IdZkowskiego 3 - teren c2.2;

19) Kamienica J. Luberta i S. Bonieckiego ul. Adama Idzkowskiego 4 - teren c3.1,;

20) Kamienica M. Stelmaszczyka ul. Adama Idzkowskiego 5/7 - teren c2.2;

21) Kamienica J. Mickuna ul. Kozminska 13 - teren bl.5;

22) Kamienica J. Mickuna ul. Kozminska 15 - teren bl1.3;

23) Kamienica J. Mickuna ul. Kozminska 17 - teren b1.5;

24) Kamienica matz. Babinskich ul. Ludna 3,3A - teren {3.13;

25) Dom mieszkalny pracownikow Ministerstwa Poczty 1 Telegrafu od frontu ul. Ludna 4 - teren g3.4;
26) Dawny budynek wytwomi wyrobow tytoniowych "UNION” od podwdrza ul. Ludna 4A - teren g3.4;
27) Kamienica Chaima Rosenberga ul. Ludna 5,5A - teren £3.13;

28) Kamienica M. Baranieckiej ul. Ludna 7 - teren 3.13;

29) Dom mieszkalny Pocziowej Kasy Oszczednosci ul. Ludna 9 (ul. Okrag 7) - teren {2.2;

30) Dom ul. Miechowska 2 - teren bl.5;

31) Kamienica ul. Miechowska 4 - teren bl.5;

32) Dom mieszkalny pracownikow Banku Polskiego ul. Okrag 2 (ul. Wilanowska 26) - teren 3.1;

33) Kamienica M. Branieckiego ul. Okrag 12 - teren £3.13;

34) Dawny hotel hr. Ledochowskicgo, obecnie biurowiec ul. Przemystowa 26 - teren ad.1;

35) Oficyna, tzw. "dworek” hr. Ledéchowskiego ul. Przemystowa 30/32 - teren a2.1;

36) Dom ul. Przemystowa 31/33 - teren al.l;

37) Kamienica ul. Przemystowa 34 - teren a2.1 (nie dotyczy oficyny);

38) Kamienica R. Quandta ul. Przemystowa 35 - teren al.[;

39) Dom Spotdzielni Mieszkaniowe] "Rozbrat” ul. Rozbrat 6 - teren al. [

40) Budynek Funduszu Emerytalnego BGK ul. Rozbrat 10/14 - teren a2.1;

41) Budynek Funduszu Emerytalnego BGK ul. Rozbrat 16/18 - teren a3.1;

42) Kamienica Komneckiego 1935- 1936 Jézef Lgezycki ul. Rozbrat 20 - teren a4.1;

43) Szkota, d. gmach II Migjskiego Gimnazjum Zenskiego ul. Rozbrat 26 (ul. Gérnoslaska 12) - teren bl.1;

44) Kamienica W. Gutgelda ul. Rozbrat 28/30 (oraz ul. Franciszka Ksawerego Dmochowskiego 6) - teren
b2.1;

45) Kamienica J. Petkowskiego ul. Salezego | - teren h3.4;

46) Kamienica St. i J. Lepkowskich ul. Salezego 2 - teren hé.1;
47y Kamienica ul, Salezego 4 - teren ho.1;

48) Dom ul. Solec 20A - teren j3.1;

49) Dom ul. Solec 30 - teren j5.1;

50) Dom ul. Solec 30A - teren j5.1;

51) Kamienica n‘latZ()nl{éI\iilGﬁfyhid?GW ul. Solec 85 - teren h2.2:

WAL It SR 'i':l,!|
52) Budynek d. Parafii Mariawitayy ul,Szara 10 - teren b3.2:
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53) Dom mieszkalny pracownikéw Banku Rolnego ul. Szara 14 - teren b5.1;

54) Przedszkole ul. Cecylii Sniegockiej 4/6 - teren b7.2;

55) Dom z oficynami ul. Cecylii Sniegockiej 10 - teren b3.1;

56) Kamienica J. Gutgelda ul. Cecylii Sniegockiej 13 (ul. Kozminska 19) - teren b1.5;
57) Kamienica J. Gutgelda ul. Cecylii Sniegockiej 15 - teren b1.5;

58) Budynek administracyjny ul. Wilanowska 4 (ul. Solec 57) - teren 4.1;

59) Kamienica Retke i Wedzikowskiej ul. Wilanowska 5 - teren d4.2;

60) Dom ul. Wilanowska 6 - teren f4.1;

61) Dom ul. Wilanowska 22 - teren f3.1;

62) Kamienica St. i J. Lepkowskich ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17 - teren h6.1;
63) Dom ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 19 - teren hé.1;

64) Kamienica z oficyng ul. Zagoma 12 - teren ¢2.1;

65) Kamienica z oficyng ul. Zagdrna 12A - teren c2.1;

66) Kamienica z oficyng ul. Zagéma 14 - teren c2.1;

67) Kamienica J. Gutgelda ul. Zagorna 16 - teren ¢2.1;

68) Wiadukty Linii Srednicowej (nad ulicami Solec i Kruczkowskiego oraz pomigdzy tymi ulicami) - tereny
9KD-PM i 14KDL;

69) Most Srednicowy - tereny 7H/KP i h10.1;
70) Blok mieszkalny Osiedla Torwar ul. Gornoslaska | - teren a8.1;
71) Budynkow szkoty przy ul. Kozminskiej 7 - teren a4.3

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow.

19. Wskazuje si¢ budynki i obiekty ujete w gminne ewidencji zabytkow:

1) Kamienica Spotdzielni Mieszkaniowej "Domy Spoétdzielcze" Al 3 Maja 2 - teren h5.1;
2) Dom Spotdzielni Mieszkaniowej "3 Maja" Al. 3 Maja 7 - teren g4.1;
3) Dom Al 3 Maja [4 - teren h2.2;
4y Kamienica J. Gutgelda ul. Czemiakowska 174 - teren ¢2.1;
5) Kamienica J. Gutgelda ul. Czemniakowska 176 - teren ¢2.1;

6) Kamienica J. Kisielewskiego i M. Stelmaszczyka z dwiema oficynami ul. Czemiakowska 178 - teren ¢2.1
iteren c2.3;

7) Dom Zwigzku Ubezpieczen Pracownikow Umystowych (obecnie szpital im. Witolda Ortowskiego) ul.
Czermiakowska 231 - teren e2.1;

8) Dom ul. Franciszka Ksawerego Dmochowskiego 2 - teren b2.1;

9) Kamienica Pasternakiewicza ul. Franciszka Ksawerego Dmochowskiego 4 - teren b2.1;
10) Dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK ul. Fabryczna 21 - teren a3.1;

1 1) Dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK ul. Fabryczna 23 - teren a3.1;

12) Kamienica Adolfa Weinstocka iHeleny Rumszyckiej ul. Fabryczna 24A wraz zoficyng oraz ul.
Fabryczna 26 - teren a4.1;

13) Dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK ul. Fabryczna 25 - teren a3.1;
14) Dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK ul. Fabryczna 27 - tered a3i111].\¢ TOLECENEGD WARSTAYYY
15) Kamienica Kornelich, potem Konopnickich ul. Fabryczna 32 - teren a-‘ﬁ;,lll‘:;.:fi;'.' .--.':}*\.' T 3 i
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16) Dom mieszkalny rohotniczy Fabryki Jedwabiu Blazego ul. Gomoslaska 8 - teren bl.2;

17) Dom mieszkalny dla nauczycieli Drugiego Miejskiego Gimnazjum Zenskiego (budynek od strony ul.
Gomoslaskiej) ul. Goérmoslgska 10 - teren bl.2;

18) Kamienica J. Gezundheita i M. Binenfelda z oficyna ul. Adama Idzkowskiego 3 - teren ¢2.2;
19) Kamienica J. Luberta i S. Bonieckiego ul. Adama [dZkowskiego 4 - teren ¢3.1;

20) Kamienica M. Stelmaszczyka ul. Adama [dzkowskiego 5/7 - teren c2.2;

21) Kamienica J. Mickuna ul. KoZminska 13 - teren bl.5;

22) Kamienica J. Mickuna ul. Kozminska 13 - teren b1l.5;

23) Kamienica J. Mickuna ul. Kozminska 17 - teren b1.3;

24) Kamienica malz. Babinskich ul. Ludna 3,3A - teren 3.13;

25) Dom mieszkalny pracownikéw Ministerstwa Poczty i Telegrafu od frontu ui. Ludna 4 - teren g3.4;
26) Dawny budynek wytworni wyrobow tytoniowych "UNION" od podworza ul. Ludna 4A - teren g3.4;
27) Kamienica Chaima Rosenberga ul. Ludna 5,5A - teren 3.13;

28) Kamienica M. Baranieckiej ul. Ludna 7 - teren £3.13;

29) Dom mieszkalny Pocztowej Kasy Oszczgdnosci ul. Ludna 9 (ul. Okrag 7) - teren £2.2;

30) Dom ul. Miechowska 2 - teren bl.5;

31) Kamienica ul. Miechowska 4 - teren bl.3;

32) Dom mieszkalny pracownikéw Banku Polskiego ul. Okragg 2 (ul. Wilanowska 26) - teren f3.1;
33) Kamienica M. Branieckiego ul. Okrag 12 - teren {3.13;

34) Dawny hotel hr. Ledochowskiego, obecnie biurowiec ul. Przemystowa 26 - teren a5.1;

35) Oficyna, tzw. "dworek" hr. Ledochowskiego ul. Przemystowa 30/32 - teren a2.1;

36) Dom ul. Przemystowa 31/33 - teren al.l;

37) Kamienica ul. Przemystowa 34 - teren a2.1 (nie dotyczy oficyny);

38) Kamienica R. Quandta ul. Przemystowa 35 - teren al.l;

39) Dom Spotdziclni Mieszkaniowe] "Rozbrat" ul. Rozbrat 6 - teren al.l;

40) Budynek Funduszu Emerytalnego BGK ul. Rozbrat 10/14 - teren a2.1;

41) Budynek Funduszu Emerytalnego BGK ul. Rozbrat 16/18 - teren a3.1;

42) Kamienica Korneckiego [935-1936 Jozef Lgczycki ul. Rozbrat 20 - teren a4.1;

43) Szkota, d. gmach IT Migjskiego Gimnazjum Zenskiego ul. Rozbrat 26 (ul. Gornoslaska 12) - teren b1.1:
44) Kamienica J. Petkowskiego ul. Salezego 1 - teren h3.4;

45) Kamienica St. 1 J. Lepkowskich ul. Salezego 2 - teren h6.1;

46) Kamienica ul. Salezego 4 - teren h6.1;

47) Dom ul. Solec 20A - teren j3.1;

48) Dom ul. Solec 30 - teren j5.1;

49) Dom ul. Solec 30A - teren j3.1;

50) Kamienica matzonkdw Grzymatow ul. Solec 85 - teren h2.2;

51) Budynek d. Parafii Mariawitow ul. Szara 10 - teren b5.2;

52) Dom mlf::.?k'llny pracékaow Binku Rolnego ul. Szara 14 - teren b5.1;

SR

53) Przedszl\qle.u,la Ce@y.;lm.Smﬂgqpqu; 4/6 - teren b7.2;
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54) Dom z oficynami ul. Cecylii Sniegockiej 10 - teren-b3.1:

55) Kamienica J. Gutgelda ul. Cecylii Sniegockiej 13 (ul. Kozminska 19) - teren b1.5:
56) Kamienica J. Gutgelda ul. Cecylii Sniegockiej 15 - teren b1.5:

57) Budynek administracyjny ul. Wilanowska 4 (ul. Solec 57) - teren f4.1;

58) Kamienica Retke i Wedzikowskiej ul. Wilanowska 5 - teren d4.2;

59) Dom ul. Wilanowska 6 - teren f4.1;

60) Dom ul. Wilanowska 22 - teren 3.1

61) Kamienica St. i J. Lepkowskich ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 17 - teren h6.1;
62) Dom ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie 19 - teren hé.1;

63) Kamienica z oficyng ul. Zagoma 12 - teren c2.1;

64) Kamienica z oficyng ul. Zagéma 12A - teren c2.1;

65) Kamienica z oficyng ul. Zagéma 14 - teren c2.1;

66) Kamienica J. Gutgelda ul. Zagérna 16 - teren c2.1;

67) Wiadukty Linii Srednicowej (nad ulicami Solec i Kruczkowskiego oraz pomiedzy tymi ulicami) - tereny
9KD-PM i 14KDL;

68) Most Srednicowy - tereny 7H/KP i h10.1;
69) Blok mieszkalny Osiedla Torwar ul. Gornoslaska 1 - teren a8.1:
70) Budynki szkoty przy ul. Kozminskiej 7 - teren ad.3.
20. Ustala sig zachowanie i ochrong miejsc pamigci i tablic pamiatkowych:

1) tablica z brgzu ,,\W tym domu mieszkat wlatach 193[-40 Stanistaw Dubois dziatacz PPS rozstrzelany
w Oswigcimiu 21.VIIL. 1942 r.” Al. 3 Maja 2 - teren h5;

2} kapliczka w podwdrzu (wngka w murze kamienicy wraz z niewielkim wymurowanym oltarzem; krzyz
i obraz) Al. 3 Maja 14 - teren h2;

3) monolit z piaskowca ,,Miejsce egzekucji - w latach 1939-41 hitlerowcy dokonali szeregu tajnych egzekucji
na patriotach polskich™ na terenie Parku im. Marszatka Edwarda Rydza Smigtego;

4) obelisk, tablica granitowa ,,W tym miejscu polegt 23.1X.1944 r. w Powstaniu Warszawskim przy
przebijaniu si¢ oddziatu z Czerniakowa do Srdédmiescia - por. phm. J. Gawin ,,Ston™ d-ca plutonu ,,Felek”
baonu ,,Zoska” AK” ul. Czerniakowska wylot dawnej ul. Szarej - teren d1;

5) szklana tablica na kamiennym tle budynku (w tle znak Polski Walczacej) ,,Pamigci walk powstanczych
zgrupowania AK Kryska i Radostaw™ ul. Czerniakowska 178A - teren dl;

6) tablica z piaskowca ,Miejsce egzekucji - tu w okresie Powstania Warszawskiego hitlerowcy rozstrzeliwali
patriotow polskich, w tym 15 zohierzy z plutonow 1138-1139 kompanii 3 zgrupowania III , Konrad” AK”
Wiadukt im. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego - teren hd;

7) tablica metalowa w Scianie budynku dawnej rzezni miejskiej ,,Miejsce rozpoczgcia dziatan zbrojnych
Powstania Warszawskiego 1 VIII 1944 r. o godzinie 17:00" ul. Solec 24 - teren j4;

8) monolit z piaskowca ,,Miejsce egzekucji - 18.X.1944 r. w szpitalu powstanczym hitlerowcy rozstrzelali
60 rannych Polakow™ ul. Solec 41 (przy pomniku Sapera) - teren d4;

9) tablica granitowa ,,W holdzie powstancom Zgrupowan AK Kryska i Radostaw, ktdrzy wraz z zohmierzami
desantu 9 pp. 3 dyw. 1 Armii WP bronili przez cata dobg 23.I1X.1944 r. ostatniej reduty Czerniakowa domu
nr | po przeciwnej stronie ulicy wowczas Wilanowskiej” ul. Solec 57 - teren f4;

10) fragment ceglanego muru z tablicg pamigtkowa z piaskowca ,,Miejsce egzekucji 30.IX 1943 r. l'utlerowcy

ol

rozstrzelali 34 wigzniow Pawiaka” ul. Solec 63 - teren (3; URZAL MIASTA STOLECZHEGD WARSZAW!
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11) tablica z piaskoweca ,Miejsce egzekucji - 2.VII1.1944 r. hitlerowcy rozstrzelali 14 Polakdéw” ul.
Wilanowska 6 - teren f4;

12) tablica z brgzu w $cianie kodciola oraz kompozycja z tablic z nazwiskami polegtych ,,Pamigei walk
powstanczych zgrupowania AK Kryska i Radostaw™ Zagéra 5 (rog Czerniakowskiej) - teren ¢l.

21. Ustala sig zachowanie i ochrong pomnikdéw oznaczonych na rysunlai planu:

|) pomnik ,,Chwala Saperom™ - korona kamiennych obeliskow - monument na zakonczeniu Alei ks. Jozefa
Stanka, plaskorzezba z brazu w przejsciu podziemnym pod Wistostrada oraz spizowa rzezba sapera -
pomnik usytuowano w nurcie Wisty;

2) pomnik z piaskowca ,,w holdzie - Zohierzom AK Zgrupowania ,.Kryska”, AL. rejonu Czemiakdw, I-gj
Armii WP, poleglym w Powstaniu Warszawskim na Czerniakowie oraz ludnoéci cywilnej zamordowanej
w tej dzielnicy w 1944 r.” przy Alei ks. Jozefa Stanka - teren 3KD-PM (3ZP);

3)rzezba z bragzu upamictniajaca Jana Nowaka-Jezioranskiego (siedzgcego na laweczce) znajdujaca sie
w parku naprzeciwko budynku przy ul. Czerniakowskiej 178a - teren d1;

4) figura Swictej Barbary z palma i kielichem (odlew betonowy) przy ul. Ludnej 4 (rog ul. Solec) - teren
13KDL,;

5) pomnik upamietniajgcy udzial w walkach podczas Powstania Warszawskiego na Czemiakowie, Stowakow
oraz innych obcokrajowcéw nalezacych do V Zgrupowania AK (glaz z piaskowca na tle granitowych
tablic) na skwerze Iringha - teren 3KD-PM (5ZP);

6) pomnik - zespdl trzech glazow granitowych idrewniany krzyz; glaz 1- ,Bohaterom Powstania
warszawskiego dowodcy 2 Kompanii ,Rudy” Batalionu AK , Zoska” hm. kpt. ,,Morro™ - A. Romockiemu
oraz wszystkim Zomierzom Brygady Dywersyjnej ,.Broda 537, poleghym we wrzesniu 1944 r. na
»Czerniakowie”, gtaz 2 - Ksiedzu J. Stankowi, kapelanowi AK Zgrupowania ,Kryska”/ PS. "Rudy”/
urodzony w Lapszach Niznych na Spiszu, zamordowany w tym miejscu przez hitlerowcow 23.1X.1944 r.”
oraz glaz 3 - ,,Zotmierzom AK Zgrupowania , Siekiera” , Kryska” Zgrupowania ,,Radostaw” pododdziatow
3 Dywizji im. R. Traugutta oraz ludnosci cywilnej poleglej na ,,Czerniakowie” w Powstaniu Warszawskim
1944 r.* Wilanowska 1 (rog ul. Solec) - placyk przy skrzyzowaniu ul. Wilanowskiej i ul. Solec.

22, Ustala si¢ ochrong i zachowanie istnigjacych kamiennych nawierzchni brukowych oraz zachowanie
istniejacego $ladu torow tramwajowych wraz z fragmentem odstonigtego bruku na terenie Al. 3 Maja 4KDD-
Pj, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ uzupehnienie i odtworzenie nawicrzehni brukowych na ulicach
o ruchu uspokojonym.

23. Ustala si¢ zachowanie i ochrong zabytkowych latarni znajdujacych si¢ na ul. Franciszka Jezierskiego
| KDD.

24. Dopuszcza si¢ odtworzenie tradycyjnych latami typu pastoratka w przestrzeniach o charakterze
historycznym, w szczegolnosei na terenach: ul. Ludna 5KDZ, 1KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 11KDL,
12ZKDL, 13KDL, 14KDL, 2ZKDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 1KD-P, 3KDD-Pj,
Al. 3 Maja 4KDD-Pj, 5KDD-Pj, 6KDD-Pj, 7TKDD-Pj oraz place 6KD-PM, 7KD-PM, 9KD-PM, 10KD-PM,
12KD-PM.

25. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow uktad ulicy Solec.

26, Ustala si¢ ochrong uktadu urbanistycznego zespotu budowlanego osiedle Torwar - czg$é wschodnia,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, ktérego granice oznaczone sa na rysunku planu - zakres ochrony
zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terendw.

27. Ustala si¢ ochrong Parku Marszatka Edwarda Rydza-Smigtego - fragmentu dawnego Centralnego Parku
Kultury 1 Wypoczynku, uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkow, ktdrego granice oznaczone sa na rysunku
planu -zakres ochrony zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow.

28. Ustala sig ochrong ukladu urbanistycznego zespohu budowlanego osiedle Ludna, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow, ktorego granice oznaczone sg na rysunku planu - zakres ochrony zgodnic z zasadami
VD7 A RCTY €T FOINTCD AMADCT ALY Py N
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29. Ustala si¢ ochrong ukladu urbanistycznego Bulwaréw Wislanych - bulwar B. Grzymaty Siedleckiego,
ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, ktdrego granice oznaczone sg na rysunku planu - zakres ochrony
zgodnie z zasadami zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

30. Ustala sig zachowanie istniejacych elementéw identyfikacji przestrzennej takich jak: pomniki, miejsca
pamigei, rzezby, kapliczki, krzyze; przy czym dopuszcza sig ich przesunigcie w obrebie terenu wyznaczonego
w planie.

31. Kolorystyka w budynkach zabytkowych powinna odpowiada¢ pierwotnej, oryginalnej kolorystyce
obiektow,

32. Na terenie ulic, placéw oraz ciggéw pieszych na obszarze objgtym planem zakazuje sie stosowania na
chodnikach kostki betonowej; dopuszcza sig¢ stosowanie w szczegdlnodci phyt ikostek kamiennych ana
terenach z dopuszczeniem ruchu kotowego rowniez cegly klinkierowej.

33. Na budynkach objgtych ochrong w planie dopuszcza si¢ montaz stonecznych paneli energetycznych,
z zastrzezeniem ze nie bgdg widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 10. [. Wyznacza sig¢ uktad miejsc i przestrzeni publicznych, w sktad ktérego wehodza:
l) glébwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace:

a) ulice: Al Jerozolimskie (na wiadukcie i mo$cie im. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego - tereny 6KDZ/8KD-
PM, 6KDZ/h1.1UH, 6KDZ/1 1KD-PM, 6KDZ/h4.1UH, 6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS)
i Al. 3 Maja - 4KDD-Pj, 5SKDD-Pj, 6KDD-Pj, 7KDD-Pj, Al. ks. Jozefa Stanka - 3KD-P, 4KD-P,
Wistostrada (ciag ulic Wybrzeze Kosciuszkowskie, Wioslarska, Solec) - 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP,
6KDZ/4KDGP, SKDGP, 6KDGP, 7KDGP ul. Solec - 7KDD, 13KDL, 14KDL, ul. Rozbrat - [KDZ,
2KDZ, ul. Kruczkowskiego 3KDZ,

b) place migjskie: 1KD-PM, 3KD-PM, 6KD-PM, 7KD-PM, 6KDZ/8KD-PM, 9KD-PM, [0KD-PM,
6KDZ/1 IKD-PM, 12KD-PM,

¢) tereny zicleni urzadzonej: Park im. Marszatka Edwarda Rydza Smiglego (obszary b8, el, €3, d1, d2, d3,
d4),

d) tereny Bulwaréw Nadwislanskich (obszary jl, j2, j6, h8 oraz towarzyszgce im tereny ciagdéw pieszo-
rowerowych);

2) dzielnicowe migjsca i przestrzenie publiczne obejmujgee:

a) ulice: Gomoslaska - 3KDL, 4KDL, Czemiakowska 9KDL, 10KDL, Ludna - 4KDZ, 5KDZ, Wilanowska
12KDL,

b) place miejskie: 2KD-PM, 4KD-PM,

c) tereny zieleni urzadzonej: parku im. Janiny Porazifiskiej przy ul. Ludnej (obszar g2), zieleni przy ul.
Szarej (obszar b4);

3) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny pozostatych: ulic (drég publicznych) KD,
placow miejskich KD-PM, ciggéw pieszych KD-P, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj
i drog wewnetrznych KDw, nie wymienionych w pkt. 11 2;

4) stacja metra.
2. Zakazuje sig sytuowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1:
1) budynkéw, z wyjatkiem obiektow wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla terendw;

2) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem kioskow, o ktorych mowa w ust. 9 oraz
z wyjatkiem tymczasowych obiektow zwigzanych z imprezami masowymi, na czas organizacji tych imprez;

3) ogrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia mebli ulicznych takich jak pachotki.
stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia tymczasowych ogrodkow kawigrnianych,; STORLCZNEGD |
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3. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury oraz mebli ulicznych na terenach zieleni
urzgdzonej ZP oraz ulic (drog publicznych) KD, placow miejskich KD-PM, ciggow pieszych KD-P, ulic (drog
publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj idrég wewnetrznych KDw tak, aby nie kolidowaty
z urzadzeniami komunikacyjnymi oraz dopuszcza si¢ sytuowanie ramp, pochylni, schodow, wjazdow,
podjazdéw itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych; w obrgbie miejsc parkingowych dopuszcza sig
sytuowanie stacji elektroenergetycznych do czasowego roztgcznego przytgczania pojazdow.

4, Okresla si¢ zasady sytuowania w przestrzeni publicznej tablic iurzadzen reklamowych, zgodnie
z ustaleniami § 6.

5. Dopuszcza sig sytuowanie elementow infrastruktury technicznej na terenach okreslonych wust. 1, oile
nie kolidujg z urzadzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowg zielenia, zgodnic z § 15.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania zieleni na terenach okreslonych w ust. | w formie szpalerow drzew, grup
drzew i krzewow, zgodnie z § 8 ust. 4.

7. Wyznacza si¢ place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone na rysunku
planu:

1) ustala si¢ opracowanie jednolitego zagospodarowania dla catego terenu wyznaczonego w planie;

2) ustala sie urzadzenie placow lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrozniajace] sig kolorem,
materiatem lub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza si¢ wprowadzenie zréznicowanej posadzki
w obrgbie jezdni, parkingow itp.;

3) dla placow o charakterze skwerow minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza
niz 50%, dla pozostatych placow powierzchnia biologicznie czynna nie powinna przekracza¢ 30%
powierzchni placu, chyba, ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej; bilansowaniu powierzchni
biologicznie czynnej nie podlega zielen w doniczkach i pojemnikach stanowigcych meble uliczne;

4) dopuszcza sie sytuowanie mebli ulicznych, oswietlenia, urzadzen wodnych lub innych elementow
urzadzenia z uwzglednieniem formy przestrzennej oraz sposobu uzytkowania placu lub migjsca.

8. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla 0s0b niepelnosprawnych i osob starszych
ustala sie ksztattowanie: ulic (drog publicznych) KD, placow miejskich KD-PM, ciggow pieszych KD-P, ulic
(drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj, drég wewngtrznych (KDw), terenow zieleni urzadzonej,
terenow ushug oswiaty, sportu, zdrowia, kultury, administracji publicznej, opieki spolecznej i socjalnej oraz
stacji metra, zgodnie z nastgpujgcymi zasadami:

1) chodniki, ciagi piesze, aleje piesze wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych innych terenow oraz inne
powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiada¢ nawierzchnig¢ rowng, nie-
sliska, twardg i stabilng; na chodnikach nalezy zachowac pasy wolne od przeszkéd, wytacznie dla ruchu
pieszego o szeroko$ci nie mniejszej niz 1.8 m, ana ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokosci
nie mnigjszej niz | m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowng, niesliska, twardg i stabilna, szczegolnie w rejonach przejsc
dla pieszych;

3)na przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone - wtopione na cafej szerokosci
przejscia oraz chodnik fagodna rampg obnizony do poziomu jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu
chodnika tak, aby umozliwié¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku; w miejscach
przecigé ulic, na ktorych nie sa wyznaczone przejscia dla pieszych nalezy stosowac krawgzniki opuszczone
- wtopione na dugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodna rampa obnizony do poziomu jezdni
albo jezdnig podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie
poruszajgcej si¢ na wozku; ustalenie nie dotyczy Wistostrady (1KDGP, 2ZKDGP, 3KDGP, 6KDZ/4KDGP,
SKDGP, 6KDGP, 7KDGP) i Alei Jerozolimskich (na wiadukcie imoscie - tereny 6KDZ/ZKD-PM,
6KDZ/h1.1UH, 6KDZ/11KD-PM, 6KDZ/h4.1UH, 6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS);
przejScia z sygnalizacjg $wietlna powinny by¢ wyposazone rowniez w sygnalizacje dzwigkows; na
chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé pas nawierzchni o wyrézniajacej si¢ fakturze,
wyczuwalnej dla 0sob z dysfunkcja wzroku;
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4) miejsca 1 przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone réwnomierne, latarnie iinne Zrodia $wiatta
nie powinny powodowaé oslepiania; latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposéb niekolidujacy z ruchem
pieszym, w miarg mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

5) wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢ dostosowane
do potrzeb osob niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny kolidowaé z pasami dla ruchu pieszego;
miejsca do wypoczynku - tawki nalezy lokalizowac przy przystankach autobusowych, tramwajowych
i peronach metra oraz przy chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby
poruszajgcej sig na wozku;

6) ogrodki kawiamniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢ dostepne rowniez dla
0s0b poruszajacych sig¢ na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone poprzez odpowiednie tymczasowe
ogrodzenie i nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

7) rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach mogg by¢ lokalizowane na terenie ulic (drég publicznych)
(KD), placow miejskich (KD-PM), ciagdéw pieszych (KD-P), ulic (drdg publicznych) - alei pieszo-jezdnych
(KDD-Pj) i drég wewngtrznych (KDw), pod warunkiem zachowania pasa chodnika wylgcznie dla ruchu
pieszego o szerokoSci nie mnigjszej niz 1,8 m, ana ulicach dojazdowych idojazdach o szerokosci
nie mniejszej niz 1 m;

8) dojscia do przystankéw autobusowych, do przystankdéw tramwajowych, do wejsé¢ do stacji metra, do
peronow, do obiektow uzytecznosci publicznej powinny by¢ oznakowane tzw. Sciezkami dostgpnodei -
poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego - wyczuwalnego dla osob niewidomych 1 stabowidzgcych.

9. Okresla si¢ zasady dotyczace sytuowania i ksztaltowania kioskéw o funkcjach handlowo-ustugowych na
terenach okreslonych w ust. 1:

[) dopuszcza si¢ sytuowanie kioskow wylacznie przy przystankach komunikacji publicznej; w rejonie
przystanku dopuszcza sig sytuowanie nie wigcej niz 1 kiosku; kioski przy przystankach powinny znajdowaé
si¢ w odleglosci do 30 m od wiaty lub stupka wyznaczajgcego miejsce przystanku,

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 15 m %; rzut kiosku powinien by¢ zwarty, bez
przybudowek oraz bez sytuowania urzadzed towarzyszacych;

3) wysokosc¢ kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 3,5 m; wysokoéé¢ wewnatrz kiosku nie mniejsza niz 2,2 m,
spod podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm nad poziom terenu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub dachow jednospadowych, zuwzglgdnieniem ustalen
§ 11 ust. 3 pkt 3; zakazuje si¢ stosowania zadaszefn wystajgcych poza obrys rzutu kiosku; przy czym
dopuszcza si¢ montaz ruchomych markiz lub rolet; elementy wystajace poza obrys kiosku takie, jak:
markizy, rolety powinny by¢ sytuowane na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi;
widoczna grubosé¢ dachu lub elementu maskujacego dach nie powinna by¢ wigksza niz 20 cm;

3) elewacje scian powinny by¢ wykonane z materiatow trwatych, o powierzchniach gladkich, dopuszcza sig
stosowanie wypetnien ze szkla matowego; zakazuje sig stosowania blachy falistej lub trapezowej; widoczne
profile konstrukcyjne powinny mie¢ szeroko$é nie wicksza niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno
by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji frontowej
powinno by¢ nie mnigjsze niz 70% powierzchni tej elewacii;

6) umieszczanie reklam zgodnie z § 6 ust. 5; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie o szerokosci ok.
20 ¢m ponizej dolnej krawedzi dachu.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi; ustalenia dla minimalnej wysokosci
zabudowy nie dotyczg parterowych czgsci budynkow lub nizszych kondygnacji budynku wystajacych poza
obrys kondygnacji wyzszych. obiektow matej architektury oraz niewielkich obiektow technicznych
i gospodarczych takich, jak: stacje transformatorowe, strozowki, kioski, altany §mictnikowe; dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych budynkoéw nie spelniajacych wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy
o przeznaczeniu zgodnym z planem, przy czym zakazuje si¢ nadbudowy ftych budynkiaw:[wysokosé innyeh
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nhiektéow budowlanych nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy, przy czym nie dotyczy to urzadzen
telekomunikacyjnych; wysokosc¢ obiektdéw matej architektury nie moze przekraczac 4 m;

2) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi; intensywnosé
zabudowy nie dotyczy powierzchni kondygnacji podziemnych budynku oraz powierzchni otwartych takich,
jak powierzchnie balkonow, loggii, podcieni, tarasow, przeswitow bramowych, ramp; dopuszcza sie
rozbudoweg do 5% powierzchni zabudowy, a w szczegolnosci rozbudowe polegajgcg na budowie wind
zewngetrznych, ociepleniu budynku itp. istniejgcych budynkow nie speiniajacych wskaznika maksymalnej
intensywnosci zabudowy;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi; powierzchnie
zabudowy ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki; dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz
rozbudowe do 5% powierzchni zabudowy, a w szczegdlnoéci rozbudowe polegajgca na budowie wind
zewngtrznych, ociepleniu budynku itp. istniejgcych budynkow nie spetniajacych wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy;

4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi; udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki
fub terenu; dopuszcza si¢ przebudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow na dziatkach, ktérych
powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okre$lona w ustaleniach szczegotowych; dla terenow
potozonych w granicach obszaru Systemu Przyrodniczego Warszawy do powierzchni biologicznie czynne;j
nie zalicza sig¢ powierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki;

5) ustala si¢ maksymalna dlugos¢ elewacji poszczegdinych budynkdéw dostosowang do szerokosci dziatek
budowlanych, chyba Zc ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

6) ustala si¢ minimalne szerokosci frontow dzialek budowlanych zgodnie z istniejgcg parcelacja, a dla nowych
dziatek budowlanych nie mniejsze niz 20 m; ograniczenie nie dotyczy dziatek pod zabudowg plombowg
pomiedzy dwoma istniejgcymi budynkami;

7) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania charakteru obszaru oraz wprowadzeniu zasad tadu przestrzennego
ustala si¢ minimalne wielko$ci dziatek budowlanych nie mniejsze niz 500 m *lub zgodnie z istnigjaca
parcelacjg; ograniczenie nie dotyczy wydzielania dziatek pod zabudowg plombows pomigdzy dwoma
istniejgcymi budynkami;

8) zakazuje si¢ realizowania budynkoéw na dziatkach o powierzchni mniejszej niz okre$lona w pkt. 7 oraz
o szerokosci mniejszej niz okreSlona w pkt. 6, z wyjatkiem zabudowy plombowej pomiedzy dwoma
istniejgcymi budynkami.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy uslugowej dopuszcza
sig stosowanie dachow ptaskich i stropodachoéw oraz dachow o kacie nachylenia polaci dachowych
nic wigkszym niz 10°, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej; ustalenie nie dotyczy budynkow
i obiektow zabytkowych;

1) dopuszcza sie stosowanie dachow spadzistych, wtym dachow mansardowych, na budynkach
przebudowywanych, nadbudowywanych lub rozbudowywanych, w ktorych byly zastosowane dachy
spadziste; przy czym kgt nachylenia potaci dachowych nic powinien by¢ wigkszy niz 30° albo nie wigkszy
niz kat nachylenia dachu istniejgcego lub dachu historycznego;

3) dla obiektow ustugowych o wysokosci nieprzekraczajacej 2 kondygnacji i powierzchni nic wigkszej niz
I15m>? wtym kioskow, dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych okacie nachylenia potaci
dachowych do 30°.

3. Wyznacza sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 4.

4. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostgpnosci publicznych budynkdw 1 obiektow
ustugowych dla osob niepetnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie: wej$¢ do budynkdw i terendow oraz wnetrz
budynkow zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz nastepujacymi zasadami:

1) gtowne wejscia do budynkoyv nalfesz sytuowac w poziomie terenu przed wejéciem bez progdw i stopni tak,
aby by%o Uno dosrepne dTa osob por‘dszajacych sig na wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej lub
DOWVZ.LJ puzu}muv tpuapul ‘njllpéyl hLObOWdL rampy (jezeli nicjest to mozliwe windy lub podnoéniki)
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dostosowane do poirzeb osob poruszajgcych sig na wozkach; jezeli glowne wejscie do budynku istniejacego
nie jest mozliwe do przystosowania dla osob niepelnosprawnych dopuszcza sig¢ dostosowanie innego
wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwierac sig automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia utatwiajace otwieranie lub byé
wyposazone w wygodne uchwyty; urzadzenia, takie jak: domofon, dzwonek, klamka, uchwyt powinny
znajdowac sig na wysokosci umozliwiajacej uzytkowanie przez osoby poruszajace sig na wozkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposéb zapewniajacy dostgpnosé
dla o0sob niepemosprawnych, w szczegdlnosci poprzez: wprowadzanie wind taczacych wszystkie
kondygnacje budynku, zachowanie odpowiednich szerokosci korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni
manewrowych, lokalizacj¢ toalet dostosowanych do potrzeb 0sob poruszajgcych sig na wozkach;

4) w czasic przebudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowaé je do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obszar objety planem w catosci jest potozony w zasiggu obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej - historycznego, §rodmiejskiego uktadu urbanistycznego; dla obszaru
wprowadza si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) tereny wymagajace rehabilitacji powinny zosta¢ objgte kompleksowymi programami rewitalizacji
zabudowy 1 przestrzeni publicznej, majacymi na celu zahamowanie i przeciwdziatanie degradacji,
ozywienie spoleczno-gospodarcze, poprawg jakosci Zycia i bezpieczefistwa mieszkancow, podnoszenie
Jakosci iestetyki przestrzeni publicznych oraz przywracania budynkom, obiektom i przestrzeniom
zabytkowym utraconych wartosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw oraz
obiektow;

2) ustala sig¢ zachowanie zaznaczonej na rysunku planu uksztattowanej historycznie struktury przestrzennej
obszaru pierzejowe) zabudowy wyznaczone] poprzez kwartaly zwartej zabudowy, pierzeje uliczne
przewidziane do uksztaltowania lub uzupehienia, miejsca i przestrzenie publiczne oraz tereny zieleni,
zachowanie charakteru zabytkowego terenéw, z wprowadzeniem uzupeiniajacej zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej oraz funkcji centrotworczych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) ustala sig rehabilitacj¢ istniejacych osiedli blokowych, w szczegdlnosci przez zachowanie istniejgcej zieleni
osiedlowej, lokalizacj¢ nowej zabudowy dostosowanej do zabudowy istnicjacej, odnowe budynkow
istniejgcych, wymiang infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

4) ustala si¢ rehabilitacje przestrzeni ulic z zabudowa zabytkowa oraz terenéw sasiadujgcych z tymi ulicami,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi:

5) ustala si¢ przebudowg wymiang lub budowe infrastruktury technicznej dostosowanej do wspotczesnych
wymagan, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 8.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei

§ 12. 1. Nic wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Okresla sig parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahi nieruchomosei:
[) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem o 10°;
2) front dziatki od strony ulicy, placu lub alei pieszej nie powinien byé mniejszy niz 20 m;
3) minimalne powierzchnie dziatek nie powinny by¢ mniejsze niz 500 m 2.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Okresla sig zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze planu:

1) ustala si¢ uktad drég publicznych obejmujgeych: tereny ulic (drég publicznych) oznaczonych na rysunku
planu symbolami KD, tereny placow migjskich oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-PM, tereny
ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-P i tereny ulic (drog publicznych) - alei
pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-Pj;  UR7ZAD MIASTA STOLECZHEGD WARSZAYY
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2) wyznacza sig tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw oraz dopuszcza sig
realizacj¢ innych drég wewnetrznych na terenach nowej zabudowy;

3} ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych terenow komunikacji wyznaczajgcych granice pasa drogowego,
okreslonych w pkt 1 oraz klasyfikacje funkcjonalng ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegolnych ulic (drog publicznych) KD, placow miejskich KD-
PM, ciggow pieszych KD-P, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj 1 drog wewngtrznych
KDw, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

5) wyznaczone w planie ulice (drogi publiczne) -aleje pieszo-jezdne KDD-Pj zalicza sig do drog publicznych
klasy dojazdowej, z organizacjg ruchu dopuszczajgcg uspokojony ruch kotlowy bez wyznaczania jezdni,
pleszy oraz rowerowy;

6) wyznaczone w planie place miegjskie zalicza sie do drog publicznych o klasie zgodnej z klasa drogi,
w ktorej ciggu plac sig znajduje, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala sig¢ zasady obstugi terenu objgtego planem przez komunikacje kotowa:
1) ustala si¢ uktad komunikacji kolowej obstugujgcej teren objety planem, w sktad ktérego wchodza:

a) ulice gtéwne ruchu przyspieszonego: Wistostrada - ulice: Solec, Wioslarska Wybrzeze Kosciuszkowskie
- IKDGP, 2KDGP, 3KDGP, 6KDZMA4KDGP, 5KDGP, 6KDGP, TKDGP -wyszczegolnione w ustaleniach
szczegotowych § 30 ust. 1,

b) ulice zbiorcze: Rozbrat - 1KDZ, 2KDZ, Leona Kruczkowskiego 3KDZ, Ludna - 4KDZ, 5KDZ, Al
Jerozolimskie i Most Poniatowskiegoe (na wiadukcie 1 moscie - tereny 6KDZ/8KD-PM, 6KDZ/h1.1UH,
6KDZ/1 1IKD-PM, 6KDZ/h4.1UH, 6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS) - wyszczegolnione
w ustaleniach szczegotowych § 30 ust. 2 oraz w ustaleniach § 13 ust. 2 pkt 11,

c) ulice lokalne (KDL) - wyszczegolnione w ustaleniach szczegdtowych § 30 ust. 3,
d) ulice dojazdowe (KDD, KDD-Pj) - wyszczegdlnione w ustaleniach szczegotowych § 30 ust. 41 5,

e) place miejskic (KD-PM) w czgéciach przeznaczonych do ruchu kotowego - wyszczegolnione
w ustaleniach szczegdtowych § 30 ust. 7,

f) ulice wewnetrzne;

2) ustala sie¢ powigzania obszaru planu z terenami zewngtrznymi (polaczenia migdzydzielnicowe) poprzez
ulice: Al. Jerozolimskie (na wiadukcie i moscie - tereny 6KDZ/8KD-PM, 6KDZ/h1.1UH, 6KDZ/11KD-
PM, 6KDZ/h4.1UH, 6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS), Wistostrade - 1KDGP, 2KDGP,
3KDGP, 6KDZ/AKDGP, 5SKDGP, 6KDGP, 7KDGP i Trasg Lazienkowsks (poza obszarem planu);

3) ustala si¢ dwupoziomowe skrzyzowania ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie - Wioslarska 2KDGP, 3KDGP,
6K DZ/AKDGP, SKDGP, 6KDGP, 7KDGP (Wistostrada) z Al. Jerozolimskimi;

4) ustala si¢ dwupoziomowe skrzyzowania - przecigecia Al Jerozolimskich (na estakadzie i1 moscie) z ul.
Leona Kruczkowskiego w obrebie placu 6KDZ/BKD-PM, zul. Solec w obrebie placu 6KDZ/1 | KD-PM
oraz z Bulwarami Nadwislanskimi 6KDZ/6H/KP;

5) ustala si¢ zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan - przecigc linii kolei srednicowej (na estakadzie
i moscie) zul. Leona Kruczkowskiego w obrgbie placu 9KD-PM, zul. Solec 14KDL, z Wistostradg
SKDGP i 7TKDGP oraz z Bulwarami Nadwislanskimi 7H/KP;

6) dopuszcza si¢ realizacje Wislostrady (IKDGP, 2KDGP, 3KDGP, 6KDZ/4KDGP, 5KDGP, 6KDGP,
7KDGP) w tunclu na obszarze planu, a w szczegdlno$ci na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami z Trasg
Lazienkowska iul. Ludna 5KDZ oraz dopuszcza si¢ realizacje skrzyzowan dwupoziomowych ulicy
poprowadzonej w tunelu z ulicami 1 alejami pieszymi w poziomie terenu;

7) ustala si¢ realizacje skrzyzowan jednopoziomowych dla potgczen pozostatych ulic nie wymienionych
wpkt 3 14;

8) ustala sig na Pbszlq_rz_ejp.l,a.lnu\cha\lgpﬁpoldamwanie terendw zgodnie z zasadami ruchu uspokojonego, przede
wszystkim w strefach ograniczonej-predkosci oraz strefach zamieszkania;
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9) na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drog wewnetrznych przy ich przebudowie, remoncie lub
budowie nalezy wprowadzaé fizyczne S$rodki uspokajania ruchu, w szczegélnosci: powierzchnie
wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie
tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezZenia jezdni lub miejscowe odgiecia
jezdni itp.;

10) na obszarze objgtym planem nalezy ograniczaé stosowanie progoéw zwalniajgcych na rzecz innych
fizycznych srodkow uspakajania ruchu wymienionych w pkt. 9;

11) ustala si¢ zasady zagospodarowania Alej Jerozolimskich zlokalizowanych na wiadukcie i moscie im.
Ksiecia Jozefa Poniatowskiego (tereny 6KDZ/8KD-PM, 6KDZ/h1.1UH, 6KDZ/1 1KD-PM, 6KDZ/h4.1UH,
6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS):

a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust, 22,

b) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - droga publiczna,

¢) klasa ulicy -zbiorcza,

d) szerokos¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zagospodarowanic terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje rowerowa, zgodnie z ustaleniami § 13
ust. 4,

f) ustala si¢ realizacj¢ wind osobowo - rowerowych taczacych wiadukt Al Jerozolimskich z poziomem
terenu wg § 13 ust. 4 pkt 3,

g) szerokos¢ jezdni - nie wigeej niz 2 jezdnie po 2 pasy ruchu,

h) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie z ustaleniami § (3
ust. 5 oraz komunikacje tramwajowg zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 6,

1) dopuszcza si¢ realizacjg pasdéw ruchu dla wspélne) komunikac)i autobusowej i tramwajowe;,

j) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych; przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia mebli
ulicznych takich jak: pachobki, stupki, pojemniki z zielenig oraz wygrodzenia sezonowych ograodkow
kawiarnianych,

-

k) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, stupdw ogloszeniowo-reklamowych, wg § 6 ust. [, 2, 3
8

1) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;

12) szerokos¢ jezdni - iloéci pasdéw ruchu, podane w zapisach szczegotowych dla ulic (drog publicznych) oraz
w pkt. 11 lit. g nie dotyczg skrzyzowan.
3. Ustala si¢ zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

1) na terenach zabudowy $rodmiejskiej ustala sig preferencje dla obstugi terendw ruchem pieszym oraz
komunikacjg zbiorowa; ruch pieszy powinien odbywaé si¢ przede wszystkim w poziomic terenu
z wykorzystaniem naziemnych przejs¢ dla pieszych, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3 i 4;

2) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w sklad, ktorego wchodza:

a) chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic (drog publicznych) KD, placow
miejskich KD-PM, w obszarze objetym planem [ub przestrzenie pieszo-jezdne w obszarach
uspokojonego ruchu np. w strefach zamieszkania,

b) ciggi piesze (KD-P),

c) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie terendow ulic wewngtrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako rownorzednej
z komunikacja piesza na tych terenach, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej,

d) aleje, ciagi piesze 1 przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzadzonej (ZP),

e) przejscia przez ulice w poziomie terenu, przejscia | pasaze podzn.mnu k}adkl iesze, WECTHEGD WARSTAWY
ng,l ASTA 51U FNEGD WalksZaW

f) windy osobowo-rowerowe taczgce wiadukt Al. Jerozolimskich z p0710mem terenu icY S ESCH
WyDTiaL ARCHITER Mm’ b BUDOWNITT'YA
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3) ustala si¢ zachowanie przejicia dla pieszych w poziomie terenu przez Wistostrade (2KDGP), przy czym
dopuszcza sig przebudowg przejscia z zachowaniem lokalizacji w obrebie skrzyzowania:

4) ustala si¢ zachowanie lub przebudowe przej$¢ podziemnych i kfadek pieszych przez Wistostrade (IKDGP,
2ZKDGP, 3KDGP, 6KDZ/4KDGP); dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ w poziomie terenu zamiast przejsé
podziemnych lub ktadek pieszych; proponowane rozwigzanie powigzania pieszego przez Wistostradg
oznaczono na rysunku planu;

5) ustala si¢ powigzania piesze w formie przejsé w poziomic terenu, przejsé¢ podziemnych lub ktadek pieszych
tagczacych tereny miejskie z Bulwarami Nadwislanskimi (tereny H/KP) i Portem Czerniakowskim,
w migjscach wskazanych na rysunku planu, w szczegélnosci na wylocie ul. Gomoslaskiej 4KDL, przy
Rynku Soleckim 6KD-PM, przy moscie ks. J. Poniatowskiego; dopuszcza si¢ realizacjg przej$é¢ w poziomie
terenu zamiast przejs¢ podziemnych lub kiadek pieszych; w przypadku realizacji przejsé¢ podziemnych
dopuszcza sig wyposazenie ich w lokale ustugowe o funkcjach handlu, gastronomii lub kultury oraz
w toalety publiczne;

6) w przypadku realizacji Wistostrady (1KDGP, 2KDGP, 3KDGP, 6KDZ/4KDGP, 5KDGP, 6KDGP,
7KDGP) w tunelu ustala sig zastgpienie przej$é¢ podziemnych i kladek pieszych przez dostep do Bulwarow
Nadwi$lanskich (tereny H/KP) w poziomie terenu;

7) pasaze 1 przejscia podziemne oraz nadziemne ktadki piesze powinny by¢ wyposazone w rampy lub windy
(Jezeli realizacja ramp nie bedzie technicznie mozliwa) dla potrzeb obslugi 0sob niepetnosprawnych, oséb
starszych, 0sob z dziecmi, rowerzystow itp., a takze powinny by¢ wyposazone w ,szyny” umozliwiajace
wprowadzanie rowerdw po schodach.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objgtego planem przez komunikacje rowerowa:

[) ustala sig realizacj¢ wydziclonych drog dla rowerow w liniach rozgraniczajacych lub pasow dla ruchu
rowerowego dla: ul. Kruczkowskiego 3KDZ, Al ks. Jozefa Stanka - 3KD-P, 4KD-P (Park im. Marszatka
Edwarda Rydza Smigtego), Wislostrady (ciag ulic Solec 1KDGP, Wioslarskiej 2KDGP, 6KDZ/4KDGP
| Wybrzeze Kosciuszkowskie SKDGP, 7KDGP), ul. Ludnej - 4KDZ, 5KDZ, zgodnic z ustaleniami
szczegolowymi, z uwzglednieniem pkt. 4 i 5;

2) ustala sig realizacjg ciggu pieszo-rowerowego na terenie Bulwaréw Nadwislanskich - tereny H/KP;

3) ustala si¢ realizacjc wydzielonych drog dla roweréw lub pasow dla ruchu rowerowego w liniach
rozgraniczajgcych Al Jerozolimskich (na wiadukcie i moscic - tereny 6KDZ/8KD-PM, 6KDZ/h1.1UH,
6KDZ/11KD-PM, 6KDZ/h4.1UH, 6KDZ/A4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS) zuwzglednieniem
pkt 415, atakze wind osobowo-rowerowych taczacych wiadukt Al. Jerozolimskich z poziomem terenu;
windy nalezy zrealizowac¢ w rejonic skrzyzowan z ul. Solec, ul. Leona Kruczkowskiego oraz w rejonie
Bulwarow Nadwislanskich, w miejscach wskazanych na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie zmiane
lokalizacji wind z uwzglgdnieniem uwarunkowan technicznych, konserwatorskich i funkcjonalnych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ ciggow picszo-rowerowych lub pasow dla ruchu rowerowego w miejscach,
w ktorych nie ma technicznej mozliwosci realizacji wydziclonej drogi dla roweréw oraz w miejscach,
w ktorych realizacja drogi dla roweréw wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy;

5) na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustala sig prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni
lub przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i kotowego (bez wydzielonej jezdni);

6) dla pozostalych ulic nie wyszczegolnionych wpktl, 2, 3, 4i5 dopuszcza sie prowadzenie ruchu
rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych drog dla roweréw, paséw dla ruchu rowerowego lub ciagow
pieszo-rowerowych; w szczegdlnosci dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub
paséw dla ruchu rowerowego w ciggu ul. Solec na potnoc od rynku Soleckiego (7KDD, 13KDL, 14KDL
oraz 10KD-PM, 6KDZ/11KD-PM, 12KD-PM) oraz drogi rowerowej lub pasoéw dla ruchu rowerowego
w ciagu ul. Rozbrat (1KDZ, [KD-PM, 2KDZ);

7) dopuszcza si¢ wprowadzenie komunikacji rowerowej na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

8) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajace
prowadzenie ruchu rowerowego dwukicrunkowego;

9) na téfghidch!didg publicznych ii’s't'_gi"l_zﬁifl‘é}’é wydzielenie miejsc postojowych (stojakow) dla rowerdw, zgodnie
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10) dopuszcza sig sytuowanie wypozyczalni - stacji rowerowych w ramach systemu roweru publicznego na
terenach 1KD-PM, 9KD-PM, 6KDZ/11KD-PM oraz j6.1ZP, atakze w innych miejscach i przestrzeniach
publicznych, zgodnie zkoncepcjg systemu roweru publicznego, w sposob niekolidujacy z opisanym
w planie zagospodarowaniem;

11) wskazany na rysunku planu przebieg komunikacji rowerowej ma charakter orientacyjny i dopuszcza sie
zmiang jego lokalizacji w ramach linii rozgraniczajacej drogi.

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objgtego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala sie zagospodarowanie ulic: Wistostrada - 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP, 6KDZ/4KDGP, 5KDGP.
6KDGP, 7KDGP, Al. Jerozolimskie (na wiadukcie i moscie - tereny 6KDZ/8KD-PM, 6KDZ/h1.1UH,
6KDZ/11KD-PM, 6KDZ/h4.1UH, 6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS), Ludna - 4KDZ,
5KDZ, Solec - 13KDL, 14KDL, Gérnoslaska - 4KDL, 5KDL, Rozbrat - 1KDZ, 2KDZ i Kruczkowskiego
3KDZ oraz placow 1KD-PM, 2KD-PM, 4KD-PM, 7KD-PM, 6KDZ/8KD-PM, 9KD-PM, 10KD-PM,
6KDZ/11KD-PM, 12KD-PM w sposdb umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz
zachowanie lub realizacj¢ przystankdéw autobusowych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub wyznaczenie
rejondw nowych lokalizacji przystankow autobusowych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje wydzielonych pasow autobusowych lub paséw tramwajowo-autobusowych w Al.
Jerozolimskich (na wiadukcie imoscie - tereny 6KDZ/8KD-PM, 6KDZ/h1.1UH, 6KDZ/11KD-PM,
6KDZ/h4.1UH, 6KDZ/4KDGP, 6KDZ/6H/KP, 6KDZ/h10.2WS).

6. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objgtego planem przez komunikacjg tramwajows:

1) ustala si¢ zachowanie lub przebudowe linii tramwajowej, w tym sieci trakcyjnej oraz zachowanie lub
realizacje przystankow tramwajowych w Al. Jerozolimskich, na wiadukcie i na moscie;

2) dopuszcza sig realizacje paséw dla wspolnego ruchu tramwajowo-autobusowego.
7. Ustala si¢ zasady obshugi terenu objetego planem przez meiro:

[) dopuszcza sig¢ realizacj¢ linii metra na obszarze planu, budowa stacji metra nie moze powodowac
pogorszenie warunkow wegetacyjnych istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 12 pkt 3 i 4;

2) dopuszcza sig realizacje stacji metra pod Al. ks. Jozefa Stanka 3KD-P, wyjscia ze stacji metra w rejonie ul,
Rozbrat 2ZKDZ oraz w rejonie Skweru Iringha 3KD-PM (przy ul. Czemiakowskiej).

8. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostgpnosci obiektow iurzadzen komunikacji
migjskiej (zbiorowej) iindywidualnej dla oséb niepetnosprawnych ustala si¢ ksztaltowanie przystankow
komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla o0sob niepelnosprawnych zgodnie z ponizszymi
ustaleniami:

1) przystanki autobusowe itramwajowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie
oznakowane, zadaszone, oswietlone, ztawkami imiejscem dla osoby poruszajacej sie na wozku
inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujacg informacje¢ tj. rozkiad jazdy, plan miasta, plan okolicy,
dostosowang do 0sob stabowidzgcych oraz umieszczona na wysokosci dostgpnej dla 0séb poruszajgcych sig
na wozkach; w sasiedztwie przystankow autobusowych, poza wiata, nalezy lokalizowaé dodatkowe tawki
i migjsca wypoczynlku;

2) wejscia do stacji metra powinny by¢ wyraznie oznakowane, oswietlone i wyposazone w windy lub rampy
dla osob poruszajgcych sig na wozkach, osob starszych, rowerow itp.; dojécia do stacji metra oznaczone
z zastosowaniem oznakowania dotykowego wyczuwalnego dla osob niewidomych i stabowidzacych;

3) krawedz peronu perondw na przystankach autobusowych, tramwajowych oraz stacjach metra powinna by¢
wyraznie zaznaczona, w szczegolnosci poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego -wyczuwalnego
dla os6b niewidomych i stabowidzacych;

4) w ulicach, w ktérych s3 wyznaczone migjsca parkingowe araz przy obiektach uzytecznosci publicznej
nalezy wyznaczac i czytelnie oznakowac¢ miejsca parkingowe dla 0s6b niepetnosprawnych; przy miejscach
parkingowych dla osob niepetnosprawnych wyznaczonych w pasic jezdni nalezy stosowaé krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poriSzajacej\§i¢ nalwozZikubl Waks A
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§ 14. 1. Ustala si¢ zasady sytuowania parkingow i miejsc parkingowych:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ lokalizacjg¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest inwestycja, w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych
wust. 2; dla budynkéw istniejagcych oraz przebudowy inadbudowy budynkdw istniejgeych, w tym
adaptacji strychéw i poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejacych, nie wymaga sig¢
sytuowania miejsc parkingowych;

2) dla nowej zabudowy ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw na terenie dziatek wiasnych
poszczegolnych inwestycji lub na terenie przestrzeni publicznych, wilosci wynikajacej ze wskaznikow
ustalonych w ust. 3; dla budynkdw istniejacych oraz przebudowy i nadbudowy budynkow istniejgcych,
wtym adaptacji strychow ipoddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejgcych,
nie wymaga si¢ sytuowania miejsc parkingowych;

3) dopuszcza sig zachowanie i realizacj¢ ogolnodostgpnych miejsc parkingowych na terenach ulic: zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), terenach drog wewngtrznych (KDw) oraz przy jezdniach
zbiorczych ulic glownych ruchu przyspieszonego (KDGP), chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej; w obrgbie miejsc parkingowych dopuszcza sie sytuowanie stacji elektroenergetycznych do
czasowego rozlacznego przylaczania pojazdow;

4) dopuszcza sig realizacjg parkingdéw, w szczegolnosci parkingow podziemnych, na dziatkach budowlanych
oraz w liniach rozgraniczajacych ulic: ulic (drég publicznych) (KD), placéw miejskich (KD-PM), ciagdw
pieszych (KD-P), ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-Pj) i drog wewnetrznych (KDw);

5) zakazuje sig sytuowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej (ZP),
chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej; zakaz nie dotyczy miejsc parkingowych (stojakow) dla
rOWErow;

6) dopuszcza sig¢ realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingdw przyulicznych, dla potrzeb
obstugi terenow parkowych i ustug, w tym miejsc parkingowych dla 0séb niepetnosprawnych.

2. Ustala sig¢ nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:
1) na terenach potozonych pomiedzy Al. Jerozolimskimi a linig kolei srednicowej - obszar h:

a) dla budynkéw i lokali ushugowych z zakresu: biur, administracji, obshigi finansowej - nie mniej niz
| i nie wigcej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow
lub lokali,

b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego - nie mniej niz 1 inie wiecej niz
|5 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych na 1000 m  powierzchni sprzedazowe] budynkow
lub lokali,

c)dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, odwiaty, zdrowia, kultury -
nie mniej niz |inie wigcej niz 10 migjsc parkingowych na [000 m ?powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub pomieszczen, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j,

d)dla budynkow ilokali uzytkowych dla ustug zzakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty
i lacznoscei albo innych nie wymienionych w lit. a, b ic - nie mniej niz 1inie wigcej niz 15 miejsc
parkingowych na 1000 m * powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali,

¢) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie mniej niz 0,7 miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny inie wigee) niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny; dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa spotecznego - nie wigeej niz
0,7 miejsca parkingowego dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

f) dla budynkow i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, pensjonatéow,
internatow, domow studenckich, domoéw opieki spolecznej - nie mniej niz 1 i nie wigeej niz 30 miejsc
parkingowych na 100 tozek;

2) na terenach potozonych pomigdzy Trasg Eazienkowska a Al Jerozolimskimi - obszary a, b, ¢, d, e, [, g, j:

a) dla budvnkow t lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej - nic mniej niz
10 i'Hie" wiecej / nizl (F8mi&fsc parkitiyowyeh dla samochodéw osobowych na 1000 m 2 powierzchni

uzytkowq podatawuvlvej budynkow dub lokali,
IRV 1 7‘ IH nh TWA

B 00.551 inrszawa g} (3 1 2




Dziennik Urzedowy Wojewaddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. (2743

‘b) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: handlu detalicznego - nie mniej niz 15 i nie wigcej niz
25 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na 1000 m ? powierzchni sprzedazowej budynkow
lub lokali,

c)dla budynkdw ipomieszczen uslugowych zzakresu sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia, kultury -
nie mniej niz 5Sinie wiece] niz 15 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na
1000 m * powierzchni uzytkowej podstawowej budynkdw lub pomieszczen,

d) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty 1 tgcznosci albo
innych nie wymienionych w lit. a, b 1 ¢ - nie mniej niz 10 i nie wiecej niz 18 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych na 1000 m ? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow lub lokali,

e) dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych 1 pomieszeczen mieszkalnych - nie mniej niz | miejsce
parkingowe dla samochoddéw osobowych na jeden lokal mieszkalny; dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych budownictwa spotecznego - nie mniej niz 0,7 miejsca parkingowego dla samochoddow
osobowych na jeden lokal mieszkalny,

f) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: hoteli, pensjonatow,
burs szkolnych, doméw studenckich, doméw zakonnych, domow opieki spotecznej - nie mniej niz
3 miejsca parkingowych dla samochoddéw osobowych na 10 tozek;

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla rowerdw:

1) dla budynkow, pomieszczen i lokali ustugowych - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej podstawowej budynkow, przy czym warunek uznaje sie za spetiony dla
lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach budynkdw o innym przeznaczeniu, jezeli na terenie ulicy
lub innej przestrzeni publiczne] znajduja si¢ miejsca parkingowe dla rowerdw w ilosci nie mnigjszej niz
2 stanowiska w odlegtosci do 15 m od wejscia do lokalu, albo wilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk
w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od wejscia do lokalu;

2) dla budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla rowerow na lokal mieszkalny, z uwzglednieniem pkt. 5;

3) dla budynkdéw i pomieszezen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu: internatéw i domow
studenckich - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerdw na 10 16zek, z uwzglednieniem pkt. 5;

4) dla hoteli - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 tozek, z uwzglednieniem pkt. 5;

5) warunki wymienione w pkt. 2, 314 moga zosta¢ zrealizowane w formie stojakow lub schowkow na
TOwery;

6) dla terenow zieleni publicznej - nie mnigj niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m ? powierzchni parku;

7) w ramach ogélnodostepnych parkingdw samochodowych, na terenach drog publicznych, nalezy wydzielac
miejsca postojowe (stojaki) dla roweréw, w iloSciach nie mniejszych niz 10 miejsc dla rowerow na
100 miejsc postojowych dla samochodow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy clementow infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem:

1) ustala sig zachowanie istnigjacych elementow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe
siecl, w powigzaniu z ukladem zewngtrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajace
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ przebudowe
sieci magistralnych, rozbiorczych iprzylaczy kolidujacych zprojektowang zabudowg, obiektami
i zagospodarowaniem terenu; parametry sieci infrastruktury techniczne) zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 80 mm, dla sieci kanalizacyjnych
przekroje kanalow grawitacyjnych nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci nie mniejsze
niz 2x20 mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub $redniego ci$nienia, dla sieci elektroenergetycznych -
linic o napigciu do 110 kV;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe w liniach rozgraniczajacych:! uhc"(dmgl publrcznych)‘ KD, drou
wewnetrznych KDw, ulic (drég publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD PJ cmaclrw pseszych KD 50l Oraz
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placéw migjskich KD-PM istniejacych elementdéw infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ sytuowanie
nowych elementéw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig sytuowanie sieci infrastruktury technicznej na terenach dzialek budowlanych pomiedzy
przestrzenig publiczng a liniami zabudowy oraz doprowadzenie sieci do budynkéw i obiektow
budowlanych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow technologicznych lub tuneli wicloprzewodowych dla sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg;
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode obiektdw na terenie objetym planem z sieci wodociagowej;
2) ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych i lokalnych ujg¢ wody, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3 i 4;

3) ustala si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudoweg istniejgcych publicznych uje¢ wod podziemnych przy
Sepitalu im. Witolda Ortowskiego - teren €2.1 oraz na Rynku Soleckim 6KD-PM w obrgbie wyznaczonych
linii zabudowy; przy czym dopuszcza sig ich dostosowanie lub przeniesienie w przypadku rozbudowy
Szpitala lub przebudowy Rynku Soleckiego;

4) dopuszcza sig realizacjg publicznych ujgé¢ wod podziemnych z utwordow oligocenskich lub plejstocenskich.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekdw ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie ogdlnosptawnym do
migjskiej sieci kanalizacyjnej lub w systemie kanalizacji rozdzielczej, do kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ odprowadzanie sciekow opadowych i roztopowych z terendw ulic parkingdow do miejskiej sieci
kanalizacyjnej ogolnosplawnej lub w systemie kanalizacji rozdzielczej, do kanalizacji deszczowej, na
warunkach uzgodnionych z dysponentem sieci;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia lub oczyszczania Scickow
bytowych, w tym zbiornikéw bezodptywowych; ograniczenie nie dotyczy oczyszczania scickow z thuszezy,
substancji ropopochodnych 1 innych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) budowe kanalizacji ogolnosptawnej dopuszcza si¢ wylacznie w obszarach obstugiwanych przez system
kanalizacji ogolnosptawnej i tylko w przypadku uzasadnionym warunkami technicznymi i terenowymi.

4. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

l) dla istniejacych obiekiow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w sposob dotychczasowy;

2) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej zabudowy lub nowo zagospodarowanego
terenu beda odprowadzane do ziemi iw granicach wtlasne] dziatki inwestycyjnej, z uwzglednieniem
wielkosci terenu biologicznie czynnego i na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych lub do sieci
kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

J) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe zterendw zieleni iterenéw biologicznie czynnych
odprowadzane begda do ziemi;

4) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych, dachow,
tarasow itp. do ziemi, po oczyszezeniu zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy przed splywem znich wod
opadowych i roziopowych na tereny dzialek sgsiednich; ustalenie nie dotyczy odprowadzania wod na
sgsiadujace tereny zieleni publicznej, na ktérych zrealizowano urzadzenie do odwadniania lub rozsaczania,
w tym lokalne cieki i zbiommiki wodne;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych elementow infrastruktury technicznej shuzacych odprowadzaniu lub
gromadzeniu wod opadowych lub roztopowych, jak np. pompownie wod deszezowych izbiomiki
retencyjne na terenach zieleni urzadzone;.

5. W zakresie zaopatrnma w ciepto:
:\‘" ’,‘ .,‘..\-},‘ IIJ,_E_{_ .||) ‘m\,,’ﬂ h\]
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2) na potrzeby ogrzewania pomieszczen, przygotowania cieplej wody dopuszcza sie instalowanie na state
urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej lub gazowej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacych inowych budynkéw z mikroinstalacji odnawialnych
zrodet energii, w szczegdlnoscei kolektorow stonecznych montowanych na dachach budynkéw oraz z pomp
ciepta, a takze z urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania indywidualnych wymiennikdw ciepta na elewacjach budynkow;

5) zakazuje si¢ zaopatrzenia istniejgcej zabudowy w cieplo z indywidualnych kottéw opalanych paliwem
stalym; ustalenie nie dotyczy kominkéw w lokalach mieszkalnych oraz budynkach zabytkowych;

6) zakazuje si¢ zaopatrzenia w ciepto nowych obiektow budowlanych z kottéw opalanych olejem opatowym:

7) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych, gazowych lub elektrycznych,
w ogrodkach gastronomicznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza sig wytwarzanie energii elektrycznej w lokalnych urzgdzeniach kogeneracyjnych i odnawialnych
zrodtach energii, wykorzystujacych wytgcznic energig promieniowania stonecznego lub geotermalna;

3) dopuszcza sig¢ zachowanie iprzebudowg istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszeza sie budowe
nowych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych;

4) ustala sig realizacjg linii elektroenergetycznych jako kablowych;

5) w obrgbie miejsc parkingowych dopuszcza sig sytuowanie stacji elekiroenergetycznych do czasowego
roziacznego przytgczania pojazdow.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z sieci gazowe;;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych cieplo lub urzgdzeniach
kogeneracji rozproszonej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci §redniego cisnienia;

4) ustala si¢ zachowanie lub przebudowg istniejacych stacji redukcyjnych gazu lub zmiang lokalizacji stacji na
terenie inwestycji: ,,Ludna” na terenie gl.4, ,Kruczkowskiego” na terenie gl.1 1,Rozbrat-Szpital” na
terenie e2.1:

5) dopuszcza sig wykorzystanie paliwa gazowego do o$wietlenia zewnegtrznego na terenie gl.[MW/U.
8. W zakresie dost¢pu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenic objgtym planem z nowych lub istnigjgcych
sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zabrania sig sytuowania na terenie objgtym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sig zachowanie, przebudowe, rozbudowe.
budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie beda one przekraczaty norm
ochrony $rodowiska.

10. W zakresie usuwania odpaddw:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnicnia miejsc do selektywnego zbierania odpaddow, wytworzonych na terenic
objgtym planem, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
2) ustala si¢ obowigzek zaplanowania dla kazdej zabudowanej nieruchomo$ci migjsca do gromadzenia

odpaddéw z uwzglednieniem ich selektywnego zbierania; dopuszeza sig lokalizacje zbiorczych miejsc do
gromadzenia odpadéw komunalnych dla kilku nieruchomosci;

3) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen do zbierania odpadéw lub selektywne;j zbiorki odpadow (kosze,
pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach ulic (drog publit‘.z-nyr:h) KD 014gow pu.bzych KDf
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P, ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-Pj, placow miejskich KD-PM | drag wewnetrznych
KDw oraz na terenach zieleni.

11. W zakresie zaopatrzenia w chiod na potrzeby klimatyzacji:

1) dopuszcza sie zaopatrzenic obicktow budowlanych w chtod z central wody lodowej za posrednictwem sieci
chtodniczej, jezeli sie¢ istnieje lub z indywidualnych agregatéw chtodniczych zainstalowanych w obickeie,
zasilanych z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenic obiektow budowlanych iindywidualnych pomieszczen w chieéd w oparciu
o urzadzenia sprezarkowe zasilane z sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza sig zaopatrzenie obiektow budowlanych wchtdéd zlokalnych urzgdzen trigeneracyjnych
{trojgeneracyjnych).

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Dopuszcza sig zachowanic istnicjgcego parkingu na obszarze hd pod estakada Al Jerozolimskich do
czasu realizacji zabudowy.

3. Dopuszcza sig realizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym handlowych, zwigzanych
z imprezami masowymi, na czas organizac)i tych imprez na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych - Parlu
Rydza-Smiglego (b8, d1, d2, d3, d4, el).

Rozdzial 12.
Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

§ 17. 1. Na rysunku planu ustala si¢ granice:

1) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat;

2) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat.

2. Na rysunku planu wskazuje sig:

1) granice obszarow obejmujacych tereny narazone na zalanie (w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego);

2) granice obszardw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

w odniesieniu do linii brzegowej rzeki Wisty (wyznaczonej Decyzja nr 14/09 Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 28 stycznia 2009 r.).

3. Dla terendw zlokalizowanych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (obejmujacym obie strefy:
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat oraz wysokic
i wynosi raz na 10 lat) obowiazuja zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenow zgodnie
z ustawa prawo wodne.

4. Ustala si¢ zachowanie i rozbudowg istniejacych zabezpieczen przeciwpowodziowych, w szczegolnosci
dotyczy to budowli zabezpieczajacych, ktore znajdujg si¢ w pasie pomiedzy Wislostradg a brzegiem Wisty:
ustala sie realizacje niezbednych zabezpieczen przeciwpowodziowych w pasie pomigdzy Wistostrada
a brzegiem Wisty, przede wszystkim w miejscach szczegdlnie narazonych na przelanie si¢ wody przez nasyp
Wistostrady.

FRR KT SR FS IR G DET R

HZAD FHASTA STORECZNEGD WARSZAWY
SROTDAESI

Tk ARCHITERKTURY 1 BUDIWNICTWA

DA DFIELANC =

2[}2!} '03' 1 Z



Dziennik Urzgdowy Wojewodziwa Mazowieckiego -45 - Poz. 12743

Rozdzial 13.
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny organizacji imprez masowych

§ 18. 1. Wyznacza sig granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji
imprez masowych obejmujgce teren Parku im. Marszatka Rydza Smiglego el, b8, d1, d2, d3, d4 wraz
z towarzyszacymi im terenami ciggéw pieszych: 2KD-P, Al. ks. Jézefa Stanka 3KD-P i4 KD-P, Al
Zgrupowania AK ,Kryska" 5KD-P i 6KD-P oraz teren placu 3KD-PM wraz z terenami zieleni 2ZP, 3ZP, 4ZP

i 5ZP.
2. W zakresie ksztattowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

I} zachowanie istnigjacych ogoélnodostgpnych terendw parkowo-rekreacyjnych oraz uksztattowanie zespotow
parkowo-rekreacyjno-wypoczynkowych z towarzyszgcymi obicktami ustugowymi;

2) obszar powinien by¢ zagospodarowany iurzadzony na podstawie jednolitych projektow obejmujacych
elementy takie jak: uksztaltowanie terenu, przebudowe posadzek i nawierzchni, zagospodarowanie
I urzgdzenie zieleni, przebudows elementow infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci o§wietlenia oraz
dobor elementéw umeblowania terendw zieleni i przestrzeni publicznych;

3) ustala si¢ lokalizacje gtownych wejsé do parkéw, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala
sig nastgpujgce zasady urzgdzenia ich otoczenia:

a) nalezy wyraznie zaznaczy¢ w przestrzeni gléwne wejscia do zespohu np. poprzez wprowadzenie mebli
ulicznych sygnalizujgcych lokalizacjg wejscia lub zorganizowanie placykaw,

b) przy wejsciach do zespotu nalezy zlokalizowaé informacje o parku, zawierajace w szczegdlnosci: plan
parku z oznaczeniem alejek iobiektéw zlokalizowanych na jego terenie, opis atrakcji, informacije
o odbywajgcych sig i planowanych imprezach oraz zasady korzystania z zespohu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obicktow budowlanych, wtym handlowych, zwiazanych
z imprezami masowymi o wysokosci nieprzekraczajacej 15 m oraz doprowadzenie do nich tymczasowych
linii energetycznych, na czas organizacji tych imprez;

5) dopuszcza sig uzytkowanie niestacjonarnych energetycznych urzadzen dystrybucyjnych lub wytwérczych
przetwarzajacych produkty ropopochodne wykorzystywanych do zaopatrzenia w energic obiektow
tymczasowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 14,
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 19. Ustalenia dla obszaru a:
l. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu al. 1 U(MW):

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z §
4 ust. 5;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce - 5,0,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce - 65%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 10%,
f) geometria dachu wg § 11 ust. 2,
g) ogrodzenia wg § 7 ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,
1) ustala si¢ lokalizacj¢ pierzei ustigowych ipierzei zabudowy kszialtujacych przestrzenie publiczne,
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3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkawanin-

a) ustala si¢ ochrong zabytkowego Domu przy ul. Przemystowej 31/33; zakazuje si¢ naruszania wlasciwych
dla pierwowzoru budynku: formy elewacji, otworéw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu;
zakazuje sie docieplenia zewnetrznego $cian budynku (naruszenie formy elewacji budynku i wystroju);
dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychéw i poddaszy z mozliwoscig zmiany geometrii dachu
lub nadbudowe budynku o jedna kondygnacjg; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostosowania obiektow
zabytkowych dla osob niepetnosprawnych, pod warunkiem zachowania walorow architektonicznych
i artystycznych budynkdow; w przypadku dobudowania nowego obiektu na sasiedniej dziatce budowlanej,
od strony wschodniej, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, wysokos¢ nowego budynku nie moze
byé¢ wicksza niz wysoko$¢ obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku powinny
by¢ dostosowane do formy i podziatow elewacii obiektu zabytkowego,

b) ustala sie ochrone zabytkowej Kamienicy R. Quandta ul. Przemystowa 35; zakazuje si¢ naruszania
wilasciwych dla pierwowzoru budynku: formy elewacji, otwordw okiennych, ksztaltu stolarki okiennej
i jej podziahy; zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego $cian budynku (naruszenie formy elewacji budynku
i wystroju); dopuszcza si¢ adaptacje na cele uzytkowe strychow ipoddaszy z mozliwoscig zmiany
geometrii dachu lub nadbudowg budynku o jedng kondygnacje¢; dopuszcza sig mozliwos¢ dostosowania
obiektow zabytkowych dla o0sob niepelnosprawnych, pod warunkiem zachowania walorow
architektonicznych i artystycznych budynkow,

¢) ustala sie ochrone zabytkowego Domu Spoldzielni Mieszkaniowej "Rozbrat" ul. Rozbrat 6; zakazuje si¢
naruszania whasciwych dla pierwowzoru budynku: formy elewacji, otworow okiennych, ksztattu stolarki
okiennej 1ijej podzialu; zakazuje si¢ nadbudowy oraz docieplenia zewngirznego Scian budynku
{naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza sie adaptacje na cele uzytkowe strychow
i poddaszy z mozliwoécia zmiany geometrii dachu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ dostosowania obiektow
zabytkowych dla 0sdb niepelnosprawnych, pod warunkiem zachowania waloréw architektonicznych
i artystycznych budynkéw; w przypadku rozbudowy obiektu lub dobudowania nowego obiektu od strony
wschodniej i potnocnej, zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, wysoko$¢ nowego budynku lub
czeéci budynku nie moze by¢ wicksza niz wysokos¢ obiektu zabytkowego, a forma 1 podziaty elewacji
nowego budynku lub czgsci budynku powinny byc¢ dostosowane do formy 1 podziatow elewacji obiektu
zabytkowego,

d) teren potozony w zasiggu strefy KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow historycznego
uktadu urbanistycznego Powisla Potudniowego i Powisla - Solca, wg § 9 ust. 14,

¢) teren potozony w zasiggu obszaru archeologicznego (czgéci terenu wpisanego do rejestru zabytkdéw pod
numerem C-48), wg § 9 ust. 17,

f) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 5,
g) zabezpieczenia przed oddziatywaniem Trasy Lazienkowskiej, wg § 8 ust. 11,
h) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldéw, wg § 6ust. 1,2, 6, 7;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energi¢ elekiryczng, odprowadzenie sciekow, dostep do
sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Rozbrat 1KDZ lub ul. Przemystowej 1KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych wg § 14 ust. | i ust. 2 pkt 2
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenic i zasady zagospodarowania terenow a2. IMW/U, a2 3SMW/U, a2. 4MW/U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, zgodnie z § 4 ust. 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnosc zabudowy na dzialce - 3.5,
b) maksymalna wysokoscxzabudowy 20 m,

e

c) mdksymalna pcwmvchmw ,zdqupwy na dziatce - 60%,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%,
€) geometria dachu wg § 11 ust. 2,

f) ogrodzenia wg § 7 ust. 112,

g) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4,

h) ustala sig lokalizacje pierzei ustugowych i pierzei zabudowy ksztattujacych przestrzenie publiczne,
zgodnie z rysunkiem i ustaleniami § 5 ust. 5,

i) kolorystyka budynkow i ogrodzen, zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 11:
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia podstawowego: funkeji ushigowej z zakresu
administracji publicznej na terenie a2.1,

b) ustala si¢ ochrong zabytkowego Budynku Funduszu Emerytalnego BGK ul. Rozbrat 10/14 - teren a2.1:
zakazuje si¢ naruszania wiasciwych dla pierwowzoru budynku: formy elewaciji, otworéw okiennych,
ksztaltu stolarki okiennej i jej podziahi; zakazuje si¢ nadbudowy oraz docieplenia zewngtrznego $cian
budynku (naruszenie formy elewacji budynku iwystroju); dopuszcza sig mozliwosé dostosowania
obiektow zabytkowych dla o0so6b niepelnosprawnych, pod warunkiem zachowania waloréw
architektonicznych i artystycznych budynkéw,

c) ustala si¢ ochrong zabytkowej Oficyny - tzw. "dworku" hr. Ledochowskiego ul. Przemystowa 30/32 -
teren a2.l; zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru budynku: formy elewacji, otworéw
okiennych, ksztattu stolarki okiennej ijej podziatu; zakazuje sig¢ nadbudowy oraz docieplenia
zewngtrznego scian budynku (naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza sig mozliwosé
dostosowania obiektow zabytkowych dla osob niepelnosprawnych, pod warunkiem zachowania waloréw
architektonicznych i artystycznych budynkéw; w przypadku dobudowania nowego obiektu na sasiedniej
dzialce budowlanej, od strony péinocnej, wysokos¢ nowego budynku nie moze byé wieksza niz
wysokos¢ obiektu zabytkowego, a forma i podzialy elewacji nowego budynku powinny byé dostosowane
do formy t podziatéw elewacji obiektu zabytkowego,

d) ustala si¢ ochrong zabytkowcej Kamienicy ul. Przemystowa 34 (bez oficyny) - teren a2.1; zakazuje sic
naruszania wiasciwych dla pierwowzoru budynku: formy elewacji, otworéw okiennych, ksztattu stolarki
okiennej ijej podziatu; zakazuje si¢ nadbudowy oraz docieplenia zewngtrznego scian budynku
(naruszenie formy elewacji budynku i wystroju); dopuszcza si¢ adaptacjg na cele uzytkowe strychow
i poddaszy z mozliwoscia zmiany geometrii dachu; dopuszcza sie mozliwoéé dostosowania obiektow
zabytkowych dla o0séb niepelmosprawnych, pod warunkiem zachowania waloréw architektonicznych
L artystycznych budynkow; w przypadku rozbudowy obiektu lub dobudowania nowego obiektu
w migjscu oficyny, wysoko$¢ nowego budynku lub czesci budynku nie moze by¢ wieksza niz wysokosé
obiektu zabytkowego, a forma i podziaty elewacji nowego budynku lub czesci budynku powinny by¢é
dostosowane do formy i podziatow elewacji obiektu zabytkowego,

¢) teren polozony w zasiggu strefy KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow historycznego
uktadu urbanistycznego Powisla Potudniowego i Powisla - Solca, wg § 9 ust. 14,

f) teren potozony w zasiggu obszaru archeologicznego (czgéci terenu wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem C-48), wg § 9 ust. 17,

g) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
h) zasady rozmieszczania elementow MSI, reklam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energig elektryczng, odprowadzenie $ciekéw, dostep do
sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadéw, wg § 135 ust. 1-10;

5) zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Rozbrat 1KDZ, ul. Przemystowej 1KDL, ul. Kozminskiej 2KDL
lub ul. Franciszka Jezierskiego 1KDD,

URZAD HIASTA STOECCZNEGD WARSIAWY
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b) wskazniki miejsc parkingowych wg § 14 ust. 1 i ust. 2 pkt 2;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:wai§(l
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3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu a/.ZUHB:

1) przeznaczenie terenu: tereny ushug handlu i biur, zgodnie z § 4 fist. 7;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce - 4,0,
b) mimimalna wysokosé zabudowy - 12 m,
¢) maksymalna wysoko$c¢ zabudowy - 20 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce - 80%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziateq - 0%,
f) geometria dachu wg § 11 ust. 2,
g) ogrodzenia wg § 7ust. 112,

e poMeZM

i) ustala si¢ lokalizacjg pierzei ustugowych, zgodnie z ystaleniami § 5 ust. 5,

h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust.

i) kolorystyka budynkow i ogrodzen, zgodnie z ustalepiami § 5 ust. 11;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ggraniczenia w uzytkowaniu:

a) teren potozony w zasiggu strefy KZ-C ochrony konserwatorskiej wybranych parametréw historycznego
ukiadu urbanistycznego Powisla Potudniowego g Powisla - Solca, wg § 9 ust. 14,

b) teren polozony w zasiegu obszaru archeologicznego (czesci terenu wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem C-48), wg § 9 ust. 17,

c) zasady ochrony Srodowiska, wg § 8 ust. 5,
d) zasady rozmieszczania elementdow MSI, reldlam, szyldow, wg § 6 ust. 1,2, 6, 7;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w cieplo, w gaz i energig elektryczna, odprowadzenie sciekow, dostgp do
sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadgw, wg § 15 ust. 1-10;

3) zasady obstugi terenu - komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Pyzemystowej 1KDL lub ul. Kezminskiej 2KDL,
b) wskazniki miejsc parkingowych wg §/14 ust. | 1 ust. 2 pkt 2;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terendw wg § 16.
4. Ustala sie przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu a3. | MW:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, zgodnie z § 4 ust. 2;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabu [wy na dziatee - 3,0,
b) maksymalna wysokosc zabudowy - 20 m,
¢) maksymalna powierzchnia zabpdowy na dziatce - 50%,

d) minimalna powierzchnia biolggicznie czynna na dziatce - 30%,

zgodnie z ustaleniami § Hust. 5,

URZAD MIASTA STORECZNERD MIARSTMYY . S
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¢) zakazuje si¢ ogradzania terenu zieleni:
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
wysokiej iniskiej oraz zachowanie istniejacych
me Bo™ oM

anie terenu poprzez wprowadzenie mebli ulicznych,
zki i uksztattowanie terenu,

a) ustala si¢ wprowadzenie iurzadzenie zicleni
wartosciowych drzew | krzewdw,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie i uporzadk
takich jak: tawki, latarnie oraz urzadzenie pos
c) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8fust. 3,
d) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam, nosnikdw reklam, stupow ogtoszeniowo-reklamowych,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzéni publicznych, wg § 10;
4) warunki odprowadzenia wod opadowych, géwietlenia i usuwania odpadow wg § 15ust. 1,3, 4,6, 10:
5) zakazuje sig tymczasowego zagospodaroyania terenu.

Rozdzial 17.
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 38. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzane] ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, ustala si¢ na poziomie 20%, przy czym dla terenéw inwestycji celu publicznego stawki
procentowej nie ustala sie.

Rozdzial 18.
Ustalenia koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 40. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu m.st. Warszawy.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia Jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczgca Rady m.st. Warszawy

Magdalena Roguska
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Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-1.4131.253.2023
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 grudnia 2023 r.

dotyczy uchwaly Nr X(C/2964/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 16 listopada 2023 r.
w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  rejonu Powisla

Poludniowego — czesc I
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WOJEWODA MAZOWIECKI

Warszawa, 13 grudnia 2023 r.
WNP-1.4131.253.2023

Rada Miasta Stolecznego Warszawy
plac Defilad 1
00 — 901 Warszawa

Rozstrzygni¢cie nadzorcze

Dzialajac na podstawie art. 91 ust. |, w zwiazku z art. 86 ustawy z 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 16838)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaly Nr XC/2964/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 16 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Powisla

Poludniowego — czes¢ I, w odniesieniu do ustalen:

§ 3 ust. | pkt 32, w zakresie sformutowania: ,, (...) terenow ulic (...) ";

§ 24 ust. | pkt 2 lit. i, w zakresie sformutowania: ,,(...) { pierzei zabudowy kszialtujgcych
preestrzenie publiczne (...) ",

czedci tekstowej i graficznej, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: h2.1UHB
i h2.2MW/U w zakresie, w jakim wynika bezposrednia mozliwoé¢ realizacji nowych budynkow
lub rozbudowa istniejacych budynkéw w odlegtosci do 10 m od granic obszaru kolejowego,
stanowigcego teren zamknigty oznaczony symbolem KK1,

czgéci tekstowej i graficznej uchwatly, w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami:
h3.IMW/U, h3.2UPi h6.1U(MW) w zakresie, w jakim wynika bezposrednia mozliwosc¢ realizacji
nowych budynkéw lub rozbudowa istniejacych budynkéw w odleglosci do 10 m od granic obszaru
kolejowego, stanowiacego teren zamknigty oznaczony symbolem KK2;

legendy rysunku planu, w odniesieniu do oznaczenia graficznego dotyczacego wymiarowania,

w zakresie sformutowania: ,, terenow ulic ™.

czesci tekstowej i graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

4. 1MW/U.
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