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W sprawie wniosku o wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz.
ewid. nr 38/4, 38/5, 38/6, 38/7 i 38/11 w obrebie 6-07-02 potozonych pomiedzy ul. Okocimskg, ul.
Goralska i ul. T. Krepowieckiego w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy.
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu rejon ulicy Olbrachta
dla dz. ewid. nr 38/4, 38/5, 38/6, 38/7 i 38/11 w obrebie 6-07-02, potozonych pomiedzy ul. Okocimska,
ul. Goralska i ul. T. Krepowieckiego w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta
uchwalonego Uchwatg Nr LVI/1669/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z 28 maja 2009 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Maz. z 4 lipca 2009 poz. 2969

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr
XXXI11/699/04 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 24 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta, oraz
stwierdzajgc, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, zatwierdzonym Uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXI1/2746/2006
z 10 pazdziernika 2006 r. - Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1
1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta, zwany
dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:
- od zachodu: granica Dzielnic Wola i Bemowo na odcinku od ul. Wolskiej do ul. Gérczewskiej —
zachodnia strona linii kolejowej;
- od potnocy: 0o ul. Gérczewskiej na odcinku od granicy Dzielnic Wola i Bemowo do osi
ul. Elekcyjnej;
- od wschodu: o$ ul. Elekcyjnej na odcinku od ul. Gérczewskiej do osi ul. Wolskiej, 0$
ul. Wolskiej, wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Ordona od osi ul. Wolskiej do osi
ul. Kasprzaka;
- od potfudnia: 0$ ul. Kasprzaka i o$ ul. Wolskiej na odcinku od ul. Ordona do zachodniej granicy
Dzielnic Wola i Bemowo.
3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Zatgcznikami do uchwaty sg rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plan oraz
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowigce odpowiednio zatgczniki nr 2
i 3 do niniejszej uchwaty.
5. Przedmiotem planu s3 ustalenia zgodne z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. r. Nr 80 poz.717
z péin.zm.)

§2
1. llekroé w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1: 1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

3) przepisach szczegéinych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec inne przepisy poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;
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6) dziatce — nalezy przez to rozumiec dziatke ewidencyjng;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielkosé¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajgce z odrebnych przepiséw i ustalen planu;

8) dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, zespot dziatek, lub czes¢ dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktérych realizuje sie inwestycje objetg jednym,
ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie
przewalajgce na danym terenie, obejmujgce co najmniej 60 % powierzchni terenu;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, nie przekraczajace 40%
powierzchni terenu;

11) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie
zewnetrznym, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do
powierzchni dziatki, ktérego wartos$¢ nie moze by¢ przekroczona;

12) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ najwiekszy dopuszczalny
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatkiinwestycyjnej;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec grunt rodzimy niezabudowany
i nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, doj$¢ pieszych, taraséw i stropodachéw, pokryty
roslinnoscig lub woda powierzchniowg. Na terenach ustug oswiaty do powierzchni
biologicznie czynnych wlicza sie takze powierzchnie boisk, biezni, rzutni i skoczni —
niezaleznie od ich konstrukcji;

14) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
najmniejszg dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce inwestycyjnej,
wyrazong w procentach;

15) wysokosci maksymalnej budynkdw- nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
pionowy, mierzony w metrach, pomiedzy poziomem gruntu rodzimego przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, nie bedgcym wytgcznie wejsciem do pomieszczen
gospodarczych i technicznych, a najwyzszym punktem budynku lub dachu budynku -

z wytaczeniem komindw, anten i innych instalacji umieszczanych na dachach;

16) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumiec przestrzenie o szczegélnym

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaficow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace

nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne;

inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumiec inwestycje okreslone w ten

spos6b w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym dziatania

o znaczeniu lokalnym, to znaczy gminnym i powiatowym w przypadku m.st. Warszawy

i ponadlokalnym, to znaczy wojewddzkim i krajowym;

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnoéci, nie zwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

19) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o uciazliwosciach ograniczonych
wytgcznie do dziatki budowlanej, réwniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia
powietrza;

20) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie wykracza
poza granice dziatki budowlanej i powoduje przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych, w tym obiekty mogace znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu przepisdw szczegdlnych;

21) ustugach celu publicznego — nalezy przez to rozumiec obiekty ustugowe wyodrebnione lub
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lokale ustugowe wbudowane przeznaczone do dziatalnosci ustugowej stuzacej celom
publicznym, okreslonym w przepisach szczegdlnych, zwtaszcza w zakresie oswiaty, ochrony
zdrowia, kultury i rekreacji, a takze administracji publicznej, utrzymania porzadku
publicznego i ochrony przeciwpozarowej;

22) ustugach ogdlnodostepnych - nalezy przez to rozumiec ustugi o powszechnym dostepie,
bez okreslonych kategorii uzytkownikdw;

23) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumiec¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkdéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi
na dziatce inwestycyjnej;

24) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajgce obowigzujgca odlegtosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych, w tym
takze zabudowy podziemnej bez uwzglednienia balkonéw, wykuszy, werand, okapéw
i nadwieszen wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5m oraz schodéw
zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynku;

25) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtosc¢ sciany budynku od linii
rozgraniczajgcych, w tym takze zabudowy podziemnej;

26) obowigzujgcych liniach ksztattowania pierzei ciggtej — nalezy przez to rozumieé obowigzek
lokalizowania budynkdw na zasadzie stykania sie ze sobg w jednej ptaszczyinie fasad
budynkow;

27) dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, jego czes¢ lub budowle
o wysokosci wiekszej o co najmniej 25 % od wysokosci otaczajacych obiektow lecz nie
wiekszej niz ustalona planem;

28) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumied tereny stanowigce elementy
publicznych przestrzeni, w zagospodarowaniu ktorych przewaza szata roslinna,

w wiekszosci z infrastrukturg techniczng i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi
zwigzanymi, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe, gtdwnie
parki, zielerice, skwery, ogrody, w tym jordanowskie, zabytkowe, zar6wno samodzielne jak
i towarzyszace budynkom mieszkalnym, obiektom przemystowym, ustugowym, sakralnym
lub komunikacyjnym;

29) szczegdlnym opracowaniu miejsc koncentracji ruchu pieszego - nalezy przez to rozumiec
wykonanie przedprojektowych opracowan uwzgledniajgcych: rodzaj posadzki, mata
architekture, oswietlenie, aranzacje zieleni towarzyszacej oraz dostepnos¢ dla osob
niepetnosprawnych, w celu wybrania optymalnych rozwigzan;

30) bannerze — nalezy przez to rozumiec rodzaj reklamy bedgcej grafikg na nosniku tekstylnym
lub wykonanym z tworzywa sztucznego, rozpietej na niezaleznej konstrukcji,

z mocowaniem nosnika po jego obrzezu;

31) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ system oznakowania
nazwami ulic i numerami budynkéw na obszarach m.st. Warszawy, zgodnie z zadaniami
wyznaczonymi w statucie MSI ujetymi w uchwale Nr XI1l/154/2003 Rady m.st. Warszawy
z dnia 12.06.2003 r. w sprawie nadania nowego statutu jednostce budzetowej pod nazwg
Miejski System Informacji;

32) matym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkgji
handlowo ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje naziemna.

33) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nos$nej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodacg funkcjg jest prezentacja reklam;

34) obiekcie infrastruktury przystankowej — nalezy przez to rozumie¢ wiate przystankowa,
kiosk biletowo - prasowy, stupek z oznaczeniem przystanku, tawke, itp;

35) reklamie — nalezy przez to rozumiec grafike umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosgcg wizualny przekaz informacyjno —reklamowy;

36) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame posiadajacg wtasne wewnetrzne
Zrédto Swiatta;

37) reklamie podswietlanej — nalezy przez to rozumieé reklame posiadajgcg wiasne zewnetrzne
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zrédto Swiatta;

38) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumied siatke okrywajacg rusztowanie

budowlane. Stosowanie tej reklamy mozliwe jest tylko w trakcie formalnie prowadzonych

robét budowlanych. Dopuszczalna wielko$¢ reklamy moze wynosi¢ od 10 do 90 %
powierzchni siatki. Wskazane jest, aby pozostata czesc siatki pokryta byta grafika
odwzorowujacy elewacje;

stupie ogtoszeniowym — nalezy przez to rozumied stup w formie walca lub graniastostupa

o srednicy lub szerokosci od 120 do 150 cm i wysokosci od 270 - 400 cm dla czesci

ekspozycyjnej, stuzagcy do umieszczania materiatéw promocyjno—informacyjnych

o imprezach i wydarzeniach kulturalnych, odwiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach

i sponsorach imprezy;

szyldzie - nalezy przez to rozumiec zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania

przez przedsiebiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy -

firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby
fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktdrg wykonuje dziatalnos¢
gospodarczg, oraz zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

41) szyldzie bannerowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj szyldu reklamowego, bedacego
grafikg na nosniku tekstylnym lub wykonanym z tworzywa sztucznego, z mocowaniem
nosnika po jego obrzezu;

42) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj powiekszonego szyldu,
umieszczanego w sgsiedztwie witryny lub wejscia do lokalu/miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zawierajgcy grafike informacyjno- reklamowa, okreslajacg nazwe
i charakter prowadzonej dziatalnosci;

43) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumiec szyld reklamowy zamocowany do $ciany
budynku z ptaszczyzng umieszczang pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

44) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumieé wydzielong na nosniku reklamy lub obiekcie
ptaszczyzne, na ktérej naklejana jest lub mocowana reklama;

45) zwiastunie szyldu — nalezy przez to rozumiec zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, nieumieszczane na
nieruchomosci, na ktérej ta dziatalnosc jest wykonywana. Zwiastun szyldu zawiera
informacje kierujgca do siedziby firmy i umieszczony moze by¢ poza miejscem prowadzenia
dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m, liczone wzdtuz drogi dojscia;

46) zamknieciu ulicznym - nalezy przez to rozumiec architektoniczne zamkniecia widokowe
tworzone przez pierzeje budynkdw, trwate ogrodzenia o wypracowanych formach lub
inne bariery przestrzenne nadajgce charakter uliczny ciggom komunikacyjnym.
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§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania wewngtrz terendw
0 jednorodnym przeznaczeniu;

4) symbole przeznaczenia terenéw;

5) numer jednostki terenowej lub wydzielenia wewnetrznego;

6) wskazniki dotyczgce zasad zagospodarowania terendw, tj.: minimalne wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalne wysokosci zabudowy w metrach,
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) obowigzujgce linie zabudowy;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) wymiarowanie linii rozgraniczajacych;

10) linie ksztattowania pierzei ciggtej;
11) rejony lokalizacji dominant wysoko$ciowych i ich nieprzekraczalna wysokos¢ w metrach
n.pt;
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12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)

szpalery i skupiska drzew do zachowania;

szpalery drzew do nasadzen;

gtéwne powigzania przyrodnicze pomiedzy obszarami systemu przyrodniczego Warszawy;
strefa ochrony wszystkich parametrow historycznego uktadu urbanistycznego KZ-A;
strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-B;
strefa ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C;
strefa ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkdw KZ-E;

granice fosy proponowanej do odtworzenia;

waty ziemne proponowane do odtworzenia;

zasady rozwigzania wysokosciowego elementéw uktadu komunikacyjnego;
powierzchnie przeznaczone wytgcznie dla ruchu pieszego;

uktad sciezek rowerowych;

uktad ciggdw pieszych — projektowanych;

rejonizacja bezkolizyjnych przekroczen uktadu komunikacyjnego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg wytgcznie informacyjny
charakter:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)
14)
15)

obszary wpisane do rejestru zabytkdw;

tereny zamkniete;

proponowany uktad jezdni;

gtéwna o$ zatozenia Parku Powstancow;

istniejgce i proponowane tunele;

przystanki autobusowe i tramwajowe;

pomniki przyrody wraz ze strefg ochronng;

budynki wpisane do rejestru zabytkéw;

granica strefy ochrony sanitarnej cmentarzy;

granica strefy potencjalnego oddziatywania ucigzliwego ulic;
granica strefy ograniczen zagospodarowania wokot energetycznychlinii napowietrznych 110
kV;

planowana Il linia metra;

budynki do wyburzenia;

istniejgca zabudowa;

wody powierzchniowe.

§4

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terendw oznaczonych kolejnym
numerem.
2. Symbole przeznaczenia terendw okreslone na rysunku planu oznaczajg:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)

U - ustugi;

U-O - ustugi o$wiaty;

U-Z - ustugi zdrowia;

U-KS - obiekty sakraine;

UC - tereny obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
U/U-p - ustugi lub ustugi przewidziane pod inwestycje celu publicznego;
MW/U - zabudowe mieszkaniowga wielorodzinng lub ustugi;

MW(U) - zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami jako funkcjg
dopuszczalng;

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

P/U — produkcja lub ustugi;

ZC - cmentarze;

ZP - zielen urzadzona;
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15)
16)

17)
18)

ZF - zielen forteczna;

KD - ulice publiczne; klasy drogi: GP - gtéwna ruchu przyspieszonego, G - gtéwna, Z -
zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa; pp - tereny przeznaczone dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

KP —ciggi piesze;

KD-KM — tereny obiektdw i urzadzen komunikacji miejskie;j.

3. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sa:

1)
2)

tereny drég i ulic publicznych KD;

tereny ustug celu publicznego, to znaczy tereny na ktérych zlokalizowane sg obiekty
ustugowe wyodrebnione lub lokale ustugowe wbudowane przeznaczone do dziatalnosci
ustugowej stuzgcej celom publicznym, okreslonym w przepisach szczegdlnych, zwtaszcza
w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a takze administracji publicznej,
utrzymania porzgdku publicznego i ochrony przeciwpozarowej.

4. Dopuszcza sie do realizacji inwestycji celu publicznego tereny:

1)
2)
3)
4)
5)

tereny ustug U-p;

tereny komunikacji miejskiej KD-KM;

tereny komunikacji pieszej KP;

tereny cmentarzy ZC;

terenami przeznaczonymi dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym sg drogi oznaczone na rysunku planu dodatkowym symbolem -pp.

§5

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

Ustala sie wzdtuz niektdrych ulic, zgodnie z rysunkiem planu, zabudowe tworzacg pierzeje.
Zakazuje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej, w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, lokalizacji nowych obiektéw obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw,
kubaturowe myjnie samochodowe, stacje obstugi samochoddw iinne.

Ustala sie dla ogrodzen realizowanych przy ulicach, placach i ciggach pieszych nastepujace
warunki:

a) nieprzekraczalna wysokos¢ do 2,20 m nad poziom terenu;

b) lokalizacja wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczalnym, lokalnym wycofaniem
do 1 m w gtab dziatki;

c) azurowa struktura o przeswicie przynajmniej 50% od wysokosci 0, 6 m nad poziom
terenu;

d) zabrania sie lokalizowania ogrodzen na terenach zawartych miedzy liniami
rozgraniczajacymi ulic, placéw i ciggow pieszych, przy czym nie uwaza sig za
ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig i inne.

2. Ustala sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno -plastycznych:

1)

2)

3)

4)

Ustala sie nastepujgce wielkosci powierzchni reklamowych:

a) typ A: do 3 m?*wiacznie;

b) typ B: powyzej 3 m? do 9 m? wigcznie;

c) typ C: powyzej 9 m? do 18 m? wigcznie;

d) typ D: powyzej 18 do 36 m? wigcznie.

Powierzchni reklam dwustronnych, przy rownolegtym usytuowaniu obu ptaszczyzn
ekspozycyjnych oraz reklam zmiennych nie sumuje sie, traktujac je jak reklamy
jednostronne.

Reklamy $wietlne i podswietlane oraz o$wietlenie wystaw nie powinny by¢ ucigzliwe dla
uzytkownikdw budynku, przechodnidw i uzytkownikéw jezdni.

Noséniki reklamowe ze zmienng ekspozycjg obrazu lub os$wietlenia, ktérego czas zmiany
ekspozycji bytby krotszy niz 10 sekund, w tym obraz telewizyjny, mogg by¢ umieszczane
w odlegtosci wiekszej niz 50 metréw od krawedzi ulicy i 100 m od skrzyzowania ulic,

z zastrzezeniem koniecznosci spetnienia pozostatych warunkéw wynikajgcych z ustalen
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planu.

5) Ustala sie dla wolnostojacych reklam, nosnikow reklam i stupdw:
a) mozliwos¢ sytuowania reklam wielkosci A, B Swietlnych lub podswietlanych oraz
stupow ogtoszeniowych, za wyjgtkiem pasa drogowego ulic Wolskiej, Kasprzaka wraz
z dziatkami sgsiadujacymi, gdzie dopuszcza sie sytuowanie reklam wielkosci A, B, C
Swietlnych lub podswietlanych oraz stupow ogtoszeniowych.
b) Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci od innych elementéw zagospodarowania
przestrzeni miejskiej:

Obiekt sgsiadujacy

Odlegtos¢ minimalna, liczona
od najbardziej wysunietej
krawedzi ptaszczyzny
ekspozycyjnej [m]

Uwagi

Reklama Reklama Stupy
o wielkosci |o wielkosci | ogtosze-
typuAiB |typuC niowe

Obiekt wpisany do rejestru 50 100 2,5dla Z uwagi na lokalne uwarunkowania

zabytkow, ujety w gminne;j stupdéw ogt. | zwigzane z zachowaniem widoku

ewidencji zabytkow lub historycznych | na obiekt wymagane odlegtosci
bedacy dobrem kultury 20dla moga by¢ zwiekszane.
wspotczesnej pozostatych

(w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zago-

spodarowaniu

przestrzennym)

Znaki drogowe i znaki MS| 10dla A 20 10

wolnostojace i20dlaB

Inne reklamy i stupy 20dla A 50 20 Odlegtosci wzajemne (w zespole)

ogtoszeniowe i50dlaB mogg by¢ mniejsze 0 50%

w wypadku zorganizowanych grup
w zespotach o jednakowe;j
wielkosci i formie, bedacych
przedmiotem jednego
postepowania.

Krawedz jezdni 2,5 2:5 2,5 Odlegto$¢ minimalna, za
zezwoleniem zarzadzajgcego
pasem drogowym.

Odlegtos¢ minimalna, liczona Uwagi

Obiekt sgsiadujgcy od najbardziej wysunietej

krawedzi ptaszczyzny
ekspozycyjnej [m]

Reklama Reklama Stupy
o wielkosci | owielkosci | ogtosze-
typuAiB typu C niowe
Skrzyzowanie ulic miejskich| 20dla A 50 - Obszar wyznaczony wielobokiem,
i50dlaB ktérego boki oddalone s

rownolegle do krawedzi jezdni

o wskazang odlegtos¢, bez
wzgledu na wielko$¢ pasa
drogowego okreslanego przez linie
rozgraniczajace. W wypadku
skrzyzowan typu rondo, odlegtosc¢
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nalezy liczy¢ od okregu
zewnetrznego ronda.
Mosty, wiadukty, nasypy 20 50 20 Nie dotyczy elementow, ktore nie
i inne punkty widokowe ograniczatyby dalekiego widzenia.
Parki, zadrzewione 10dla A 50 10 Odlegtosé liczona od
skwery, cmentarze i20dlaB ogrodzenia, a w wypadku jego
orazinne tereny braku od granic wynikajgcych
zieleni miejskiej z ewidencji geodezyjne;j.
Drzewo 2,5dlaA 10 2,5 Odlegtos¢ mierzona od pnia na
i5dlaB wysokosci 1,3 m.

6) Ustala sie sposdéb usytuowania nosnika reklamowego:

a) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam winny nawigzywac do elementdw istniejgcego
zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy i innych charakterystycznych
elementow w sgsiedztwie;

b) umieszczanie reklam obok siebie na jednym no$niku mozliwe jest dla nosnikéw typu A,
w formie zharmonizowanej - tgczna powierzchnia takiego zestawu nie moze
przekraczaé 8 m?;

c) nie dopuszcza sie umieszczania reklam i nosnikow reklamy:

- w pasie dzielacym jezdnie;

- w sposbéb powodujgcy przestanianie charakterystycznych widokow na obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw lub bedace
dobrem kultury wspétczesnej, a takze pomniki, rzezby i miejscapamigci;

- w sposdéb powodujgcy przestanianie innych wartosciowych elementéw krajobrazu,
urbanistyki lub architektury;

- w sposdb powodujgcy przestanianie okazatych drzew lub zgrupowarn zieleni;

- w parkach, zadrzewionych skwerach, cmentarzach oraz na innych terenach zieleni
miejskiej;

- wszpalerach drzew;

- w sposéb powodujgcy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie
gatezi;

- w sposdb ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu.

7) Ustala sie dla przystankéw komunikacji miejskiej, z wytgczeniem metra:

a) dopuszcza sie umieszczanie na kazdej wiacie maksymalnie dwdch dwustronnych pél
reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 3 m? kazde, przy czym taczna
powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej Scian;

b) wyklucza sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

8) Ustala sie dla naziemnych czesci przystankdw metra:
a) wobrebie kazdej klatki wejsciowej- biegu schodéw do metra dopuszcza sie
umieszczenie jednego dwustronnego pola reklamowego o powierzchni nie
wiekszej niz 3 m?.
9) Ustala sie dla reklam i szyldow na matych obiektach handlowych - kioskach:

a) dlareklam:

- dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch pdl reklamowych o powierzchni
tacznej nie wiekszej niz 4 m?, i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian
kiosku;

- nie dopuszcza sie reklam wystajgcych poza obrys $ciany o wiecej niz 15cm;

- nie dopuszcza sie umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu.

b) dlaszyldow:

- ustala sie umieszczanie szyldéw wytacznie na Scianach i attykach, przy czym
maksymalna wysoko$¢ szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do
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wysokosci Sciany;
nie dopuszcza sie umieszczania szyldow na dachach.

10) Ustala sig dla nosnikéw reklamy i reklam na innych obiektach budowlanych:

a)

b)

f)

zakaz umieszczania nosnikdw reklamy i reklam:

na balustradach azurowych balkonoéw itaraséw;

na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska i przystanki;

na budowlach o funkcji barier dzwiekochtonnych;

na mostach, wiaduktach i ktadkach;

na latarniach ulicznych;

na ogrodzeniach cmentarzy, parkdw i innych terendw zieleni;

na innych ogrodzeniach w sposdb ktéry przestaniatby widok poprzez czesci azurowe;

na urzgdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne,

gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, itp.; o ile elementy te
nie sg projektowane specjalnie jako nosnikireklamy;

w sposob przestaniajgcy charakterystyczne widoki;

na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkdw lub

bedacych ,dobrem kultury wspotczesnej”, z wyjatkiem reklam remontowych;

w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od znakéw MSI, umieszczonych na obiekcie.
ustala sie mozliwos$¢ umieszczania reklam i nosnikow reklamy tylko na scianach
majacych nie wiecej niz 5% powierzchni zajetej przez otwory okienne i drzwiowe,

w sposdb nie przestaniajgcy tych otwordw oraz detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementdw Sciany. Ustalenie nie dotyczy reklam remontowych;
ustala sie mozliwos¢ sytuowania na scianach reklam tablicowych, wyklejanych, typu A,
B, C, D jednak nie wigcej niz 2 sztuki o tfgcznej powierzchni nie przekraczajacej 48m?

i nie czesciej niz co 50m na jednej pierzeiulicy;

ustala sie mozliwo$¢ sytuowania na $cianach pojedynczych banneréw o maksymalnej
wielkosci réwnej obrysowi Sciany oraz pojedynczych reklam malowanych bezpos$rednio
na scianach;

ustala sie aby nosniki reklamy i reklamy umieszczone na budynkach poza obrysem $cian
nawigzywaty ptaszczyzng ekspozycyjng, forma nosnikdw, kolorystyka do formy
architektonicznej i charakteru budynku oraz budynkéw i obiektéw pozostajgcych

w kontekscie wizualnym;

ustala sie aby dla nosnikéw reklamy i reklam umieszczanych na budynkach poza
obrysem scian:

dla budynkéw o wysokosci do 6 metrow, maksymalna wysokos$¢ reklam wynosita 1/5

wysokosci budynku, nie wiecej niz 100 cm;

dla budynkdéw o wysokosci od 6 do 12 metréw, maksymalna wysokos¢ reklam

wynosita 1/6 wysokosci budynku, nie wiecej niz 150 cm;

dla budynkéw o wysokosci od 12 do 25 metrow, maksymalna wysoko$¢ reklam

wynosita 1/8 wysokosci budynku, nie wiecej niz 250 cm;

dla budynkéw o wysokosci wiekszej niz 25 metréw, maksymalna wysokos¢ reklam

wynosita 1/10 wysokosci budynku i nie wiecej niz 600 cm, przy czym reklamy

w catosci azurowe, bez tta, moga by¢ proporcjonalnie wyzsze maksymalnie o 20%.

11) Ustala sie dla szyldéw i szylddw reklamowych:

a)

b)

dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldéw umieszczanych na
elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku,
przekroju ulicy oraz aby pozostawaty w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem
budynku;

zakaz umieszczania na obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw szyldéw
semaforowych za wyjatkiem azurowych form o historycznychodniesieniach;

dla ulic o szerokosci mniejszej niz 30 m przekroju miedzy zabudowg tworzaca
pierzeje, wielko$¢ szyldow semaforowych nie moze przekraczaé wielkosci
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2,5 m? a zakoniczenia tych szyldéw nie mogg wystawaé poza ptaszczyzne Sciany wigcej
niz 80 cm;

d) dla ulic o szerokosci wiekszej niz 30 m przekroju miedzy zabudowa tworzgca pierzeje,
wielko$¢ szyldéw semaforowych nie moze przekracza¢ wielkoéci 3,5 m? a zakoriczenia
tych szyldéw nie moga wystawac poza ptaszczyzne sciany wiecej niz 120 cm;

e) szyldy bannerowe dopuszcza sie wytacznie jako tymczasowe, to jest do 120 dni -
szyldy takie nie mogg przestania¢ otworéw okiennych i wystawowych;

f)  ustala sie aby markizy byty zharmonizowane z catoscig fasady i zawieraty jedynie
umieszczone na lambrekinach napisy informacyjne o prowadzonej dziatalnosci lub
znak firmowy, bez reklam wyrobdw.

12) Ustala sie, ze wolnostojgce zwiastuny szyldéw nie mogg przekraczaé wielkoéci 3 m?.
3. Ustala sie zasady rozmieszczenia elementéw Miejskiego Systemu Informacji, okreslonego jako
MSI poprzez:

1) lokalizacje informacji adresowej na budynkach;

2) lokalizacje informacji ulicowej w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie stupéw, tablic lub
w powigzaniu z elementami matej architektury;

3) lokalizacje informacji kierunkujagcej:
a) dla wszystkich ulic;
b) w powigzaniu z elementami informacji ulicowej.

4) lokalizacje informacji o obszarze turystycznym w rejonie cmentarzy i innych obiektow
zabytkowych.

§6
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) Ochrone terenéw stanowigcych giéwne powigzanie przyrodnicze, zaznaczone na rysunku
planu, tgczace obszary wchodzgce w sktad systemu przyrodniczego Warszawy, poprzez:

a) zachowanie funkcji zieleni urzadzonej dla terendéw: 15 ZP, 16ZF , 44ZP, 55 ZP, 62ZP ,
65ZP , 69ZP, 71aZP, 71bZP;

b) nakaz utrzymania i ochrony zieleni zgodnie z zapisem ust. 3), a ponadto:

c) nakaz uzupetnienia zieleni wysokiej — nasadzen gatunkami rodzimymi.

2) Utrzymanie i ochrone istniejgcej zieleni cmentarnej polegajgca na:

a) ochronie istniejacych zadrzewien i zakrzaczen, polegajacag na petnej kontroli wycinki
drzew, dopuszczalnej jedynie za zgodq wtasciwego organu,

b) ochronie gatunkowej istniejgcego drzewostanu, polegajacej na utrzymaniu sktadu
obecnego drzewostanu lub takiej jego wymianie, ktéra pozwoli na utrzymanie
najcenniejszych gatunkow;

c) nie zwiekszaniu terendw grzebalnych kosztem istniejace;j zieleni;

d) ochronie fauny, a w szczegdlnosci awifauny;

e) dazeniu do ograniczenia emisji tlenku azotu, poprzez udroznienie uktadu
komunikacyjnego i wymag stosowania zabezpieczen;

f)  wtaéciwe] polityce zagospodarowania terendw sasiadujacych, poprzez wprowadzanie
obiektéw z duzym udziatem zieleni i eliminowanie obiektéw ucigzliwych dla srodowiska
przyrodniczego lub naruszajacych uktad stosunkéw wodnych.

3) Utrzymanie i ochrone zieleni na pozostatych terenach, zwtaszcza na terenach obiektéw
oswiaty oraz zieleni osiedlowej, poprzez:

a) zachowanie wartosciowych drzew, ciggdw i skupisk zieleni wysokiej o duzych walorach
przyrodniczo — krajobrazowych, w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku planu;

b) przeprowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych, usuniecie drzew chorych, uzupetnienie
nowymi nasadzeniami z zastosowaniem wtasciwych gatunkow;

c) wkomponowywanie istniejgcych pojedynczych drzew i grup zieleni w projektowane
zagospodarowanie;

d) dopuszczenie odstgpienia od obowigzku ochrony drzew w przypadku utraty ich
waloréw przyrodniczo krajobrazowych, gdy zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi, lub
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w przypadkach koniecznej wycinki wynikajgcej z realizacji ustalen niniejszego planu, po
uzyskaniu stosownej decyzji administracyjnej;

e) nakaz wytworzenia nowych szpaleréw i skupisk drzew w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu.

4) Wszelka dziatalnos¢ ustugowa, techniczna, produkcyjna i sktadowa nie moze powodowacé
szkodliwego oddziatywania na srodowisko, tj. przekroczenia dopuszczalnych norm
w zakresie emisji szkodliwych substancji do srodowiska, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu i wibracji, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

5) Zakaz lokalizowania obiektéw moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktore
w wyniku postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko uzyskaty opinie
negatywna.

6) Dziatalnos¢ gospodarcza wigzaca sie z znaczgcym wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych do srodowiska moze by¢ prowadzona wytacznie na podstawie
warunkéw okreslonych w decyzji o dopuszczalnej emisji, wydanej w oparciu o odrebne
przepisy.

7) Nakaz podtgczania wszystkich nowo realizowanych obiektéw do miejskich sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych.

8) Ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbidrki odpadéw. Dopuszcza sie wspolne miejsca do selektywnej
zbidrki odpaddw dla zespotow zabudowy.

2. W zakresie ksztattowania Srodowiska ustala sie:

1) Wprowadzenie zespotdw zieleni izolacyjnej wzdtuz ulic: Cztuchowskiej, Krepowieckiego,
Elekcyjnej, Okocimskiej, Nakielskiej, Olbrachta, Pustola, 9KDZ Projektowanej, 12 KDL
Projektowanej, 13KDL Projektowanej, 19KDL Projektowanej, 20KDL Projektowanej, 49
KDD Projektowanej i Redutowej, w tym adaptacje cennych zespotéw zadrzewien w liniach
rozgraniczajgcych ulic = wg rysunku planu.

2) Zachowanie szpalerow i skupisk drzew wzdtuz innych ulic - wg rysunku planu.

3) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw.

4) Wprowadzenie wokot drzew posadzki chodnika o konstrukcji umozliwiajgcej swobodne
przewietrzanie i dotlenianie gruntu lub zastosowanie urzgdzen napowietrzajgcych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

1) Tereny oznaczone w planie jako:

a) MN oraz MN/MW traktowane s jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W rozumieniu przepisow ustawy - Prawo ochrony $rodowiska;

b) MW(U) oraz MW/U traktowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepiséw ustawy - Prawo
ochrony srodowiska;

c) MWY/U traktowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepisow
ustawy - Prawo ochrony $srodowiska;

d) ustugi oswiaty UO traktowane sg jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu przepisdw ustawy - Prawo ochrony
srodowiska.

2) Tereny oznaczone w planie jako:

a) ZP traktowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w rozumieniu przepiséw
ustawy - Prawo ochrony srodowiska.

3) Okresla sig strefy potencjalnego oddziatywania ucigzliwego ulic:

a) szerokosci 90 m od osi trasy ekspresowej N-S;

b) szerokosci 60 m od osi ulic gtéwnych: Gérczewskiej, Wolskiej i Kasprzaka;

c) szerokosci 40 m od osi ulic zbiorczych: Cztuchowskiej, Elekcyjnej, Nakielskiej, Olbrachta,
Redutowej i 9 KDZ Projektowane;j.

4) W strefach potencjalnego oddziatywania ucigzliwego ulic obowigzuje:
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a) zakaz lokalizowania nowych obiektéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz funkcji ochrony zdrowia;

b) nakaz zapewnienia wtasciwych warunkdw akustycznych zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi ochrony przed hatasem pomieszczer w budynkach.

4. W zakresie ochrony sanitarnej cmentarzy ustala sie:

1)

2)

Zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzujg strefy ochrony sanitarnej cmentarzy
wynoszgce 150 m od granic cmentarzy, gdzie zakazuje sie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produkujgcych zywnos¢, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz studzien, zrédet i strumieni
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzebgospodarczych.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz innej nie wymienionej w pkt.1
w odlegtosci od 50 do 150 m od granic cmentarzy o ile bedzie ona podtgczona do sieci
wodociggowej.

§7

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1)

2)

3)

Informuje sie, ze podlegajg ochronie na mocy przepisow odrebnych obiekty i uktady

urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkow, w tym:

a) Reduta Wolska ter. ozn. 67 U-KS, 63a ZC, 66 U-KS, czesciowo 62 ZP, cze$ciowo 65 ZP:
szance ziemne, fosa, pole reduty, cmentarz, cerkiew pod wezwaniem $w. Jana Klimaka,
kosciot pod wezwaniem $w. Wawrzyica wraz z terenem przykoscielnym; Cmentarz
Karaimski przy ul. Redutowej ter. ozn. 63b ZC.

b) Wszelkie dziatania budowlane oraz zmieniajgce stan zagospodarowania i urzadzenia
terendw wymagajg kazdorazowego uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem
zabytkow, rowniez w zakresie infrastruktury, wielkosci stref izolacyjnych, sposobu
modernizacji i budowy drég oraz parkingdw, cech architektonicznych nowych
i modernizowanych elementdw zagospodarowania.

Ustala sie, iz podejmowanie dziatan, o ktérych mowa w pkt. 1 ma nacelu:

a) podkreslenie, wyeksponowanie i uporzgdkowanie historycznego zatozenia watéw
i umocnien ziemnych;

b) odtworzenie lub utrzymaniu zabytkowych ogrodzeri cmentarnych oraz watéw i
umocnien.

Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej, ktérych granice wyznaczono na rysunku planu:

a) Strefe ochrony wszystkich parametrow historycznego uktadu urbanistycznego KZ-A,
obejmujgca: Cmentarz Powstancéw Warszawy ter. ozn. 72 ZC, wktorej:

- zakazuje sie zmiany historycznej kompozycji przestrzennej oraz zmiany formy
architektonicznej elementdow zabytkowych;

- ustala sie ochrone sposobu uzytkowania zespotu;

- wszelkie przeksztatcenia istniejgcego zagospodarowania, wymagaja uzgodnienia
z wiasciwym konserwatorem zabytkow.

b) Strefe ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego

KZ-B, obejmujgcg Cmentarz Wolski ter. ozn. 73 ZC, Park Sowinskiego ter. ozn. 62 ZP,

w ktorej:

- ustala sie obowigzek zachowania historycznego uktadu alei parkowych
i cmentarnych;

- obowigzuje wymég dostosowania obiektéw architektury ogrodowej oraz obiektow
uzytkowych stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, a w przypadku ich
lokalizacji w bliskim sasiedztwie obiektéw zabytkowych takze w zakresie formy
architektonicznej;

- wszelkie przeksztatcenia istniejgcego zagospodarowania, wymagaj uzgodnienia
z whasciwym konserwatorem zabytkow.

c) Strefe ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego KZ-C
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obejmujaca: Dzieto flankujgce posrednie przy ul. Olbrachta ter.ozn.

16 ZF, Cmentarz Mariawicki ter. ozn. 82 U-KS, Park Powstaricéw Warszawy ter. ozn. 71a

ZP, 71b ZP, Kosciét Jezusa Chrystusa Swietych Dni Ostatnich ter. ozn. 70 U - KS, Miasto

Ogrdd Jelonki — cze$¢ pétnocna ter. ozn. 46 — 53 MN, w ktérej:

- obowigzuje zasada realizacji wspdtczesnej zabudowy o jednolitej kompozycji
przestrzennej, nie kolidujgcej z gabarytami zabudowy zabytkowej i jej
wartosciowym uktadem;

- wszelkie przeksztatcenia istniejgcego zagospodarowania, wymagajg uzgodnienia
z whasciwym konserwatorem zabytkow.

d) Strefe ochrony otoczenia i ekspozycji zabytku KZ-E, obejmujgca: dzieto flankujace
posrednie przy ul. Olbrachta — otoczenie na terenie 16 ZF i 15 ZP, otoczenie Reduty
Wolskiej z cmentarzem ter. ozn. 62 ZP, 65 ZP, 69 ZP, w ktdrej:

- zagospodarowanie terenu nie powinno powodowac przestoniecia perspektyw
widokowych, co wigze sie z ograniczeniem gabarytéw zabudowy lokalizowanej
w strefie oraz ograniczeniem wprowadzania zwartych nasadzer wysokg
roslinnoscia.

§8
1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktdrychnaleza:
1) tereny przeznaczone dla realizacji inwestycji celu publicznego;
2) tereny dopuszczone dla realizacji inwestycji celu publicznego;
3) wyznaczone na rysunku planu tereny ciggdw pieszych wewnatrz terenéw o réznym
przeznaczeniu.
2. Tereny, o ktérych mowa ust. 1 wymagajg szczegdlnego opracowania miejsc koncentracji ruchu
pieszego w postaci posadzki, matej architektury oraz starannej aranzacji zieleni towarzyszacej.
3. Dla przestrzeni publicznych ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom
niepetnosprawnym do:
1) terenéw komunikacji: ulic, placéw, ciggéw pieszych, przejsé pieszych, przystankéw
komunikacji miejskiej, w tym poprzez likwidacje progéw wysokosciowych,
2) obiektéw ustugowych i mieszkalnych oraz terenéw zieleni urzadzonej.
4. Ustala sig zakaz tworzenia trwatych przegréod w dostepie do terendw przestrzeni publicznych,
z wytgczeniem mozliwosci grodzenia i zamykania parkdw i cmentarzy w porze nocnej, przy czym
nie uwaza sig za ogrodzenia elementéw matej architektury takich jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig iinne;
5. Naterenach ulic oraz ciggdw pieszych ustala sie:

1) zabezpieczenie paséw terenu dla urzgdzen i przewodéw podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie sytuowania urzadzer drogowych i urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem oraz
obstugg ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach szczegétowych dotyczacych drég
publicznych;

3) zakaz realizacji obiektow budowlanych nie wymienionych powyzej, z wyjatkiem kioskdw
z prasg i artykutami drobnymi oraz kwiatami, realizowanych, jako obiekty nie zwigzane
trwale z podtozem, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15 m?, sytuowanych wytgcznie
w rejonach przystankéw autobusowych oraz wazniejszych skrzyzowan ulic w sposéb nie
ograniczajgcy widocznosci naskrzyzowaniu.

6. W zagospodarowywaniu wskazanych na rysunku planu ulic ustala sie obowigzek realizacji $ciezek
rowerowych.

§9
1. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej wedtug ustaleri szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw;
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2) wskazniki intensywnosci zabudowy wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegdlinych
terendw;

3) wysokosé zabudowy wedtug ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

4) okresla sie zasady wyznaczania linii zabudowy:
a) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
b) jezeli na rysunku planu nie zaznaczono inaczej odlegto$¢ linii zabudowy od linii

rozgraniczajgcych drég wewnetrznych, drég publicznych i placéw miejskich powinna
wynosi¢ by¢ zgodna z przepisami szczegdinymi.;

5) ustala sie, ze wartosci wskaznikéw powierzchni zabudowy dla kazdego z terendéw réwne

sg odwrotnosci minimalnych wskaznikdw powierzchni biologicznieczynnej;
2. Ustala sie nastepujace zasady realizacji matych obiektow handlowych —kioskéw:

1) maksymalna powierzchnia ubytkowa do 15 m?,

2) catkowita wysokos¢ kiosku nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m, chyba, ze kiosk jest czesciag
innego obiektu a jego wysoko$¢ wynika z rozwigzan architektonicznych tego obiektu,

3) spdd podtogi kiosku nie moze by¢ wyniesiony powyzej 15 cm. Ponad poziom chodnika,

4) minimalna wysokos$¢ wnetrza kiosku nie moze by¢ mniejsza niz 2,2 m,

5) kiosk musi mie¢ charakter bryty zwartej, bez przybudéwek, aneksow i.t.p.,

6) dolne krawedzie wystajgcych poza obrys kiosku daszkéw lub pergoli powinny by¢
usytuowane na wysokosci nie mniejszej niz 2,4 m ponad poziomchodnika;

7) rzut prostokatny lub wpisujgcy sie w prostokat (owal, wielokat).

§10
1. Ustala sie zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terendw ciggdw komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze
skrzyzowaniami;
2) klasyfikacji technicznej drog;
3) powiazan uktadu obstugujgcego z uktadem drogowym podstawowym, poprzez wyznaczenie
skrzyzowan;
4) sposobu funkcjonowania komunikacji zbiorowej wraz z zapewnieniem terenéw dla
elementow niezbednych do jej dziatania;
5) usytuowania sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic;
6) usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.
2. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ustepie 1 ustala sie warunki zagospodarowania
terendw komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD zapisane w tabeli § 107.
3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych ustala sie
nastepujace wskazniki parkingowe:
1) dla biur i urzedéw — 18+30 miejsc / 1000 m? p.uz. budynkéw
2) dla handlu i ustug — 25+38 miejsc / 1000 m? p.uz. budynkéw
3) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce / 1mieszkanie nie mniej jednak niz 1 miejsce / 60
m? p.uz. mieszkania.
4. W zespotach zabudowy wielorodzinnej, przynajmniej 15% miejsc parkingowych nalezy realizowac
na poziomie terenu dla dziatki inwestycyjnej.
5. Realizacja miejsc parkingowych dla obiektéw nowych i rozbudowywanych musi nastapic
w ramach dziatek wtasnych inwestoréow.
6. Dopuszcza sie parkowanie w pasie ulic lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), ktérych szerokosc
w liniach rozgraniczajacych wynosi minimum 10 m.

§11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:
1) W zakresie obstugi kanalizacyjnej:
a) ustala sie odprowadzenie $ciekdw i wod deszczowych w systemie kanalizacji
ogblnosptawnej do istniejgcych kolektoréow uktadu kanalizacji warszawskiej;
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b) jako gtéwne odbiorniki sciekéw i wod deszczowych z obszaru objetego planem ustala
sie kolektor ogdlnosptawny w ul. Gorczewskiej o przekroju J. 1,20 x 2,0m i kolektor
ogolnosptawny w ul. Wolskiej o przekroju JP. 1,0 x1,75m;

c) ustala sie zachowanie wszystkich istniejagcych kanatéw podstawowego znaczenia
i kanatow drugorzednych zlokalizowanych w obszarze planu;

d) ustala sie koniecznos¢ rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji ogélnosptawnej
podstawowego znaczenia i kanatéw drugorzednych dla obstugi projektowanego
programu, we wszystkich nowoprojektowanych ulicach oraz w ulicach istniejgcych na
odcinkach, gdzie takiej kanalizacji brakuje;

e) wszystkie nowoprojektowane kanaty zlokalizowane bedg pod jezdniami
projektowanych ulic.

2) W zakresie obstugi wodociggowej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego;

b) pobdr wody bezposrednio z sieci miejskiej, réwniez do celow przeciw- pozarowych, dla
wszystkich obiektow na obszarze planu;

c) irédtem zaopatrzenia w wode bedg istniejgce magistrale w ul. Gérczewskiej DN
1000mm i ul. Olbrachta DN 800mm, ul. Wolskiej DN 600/400mm i DN 400mm
w ul. Ordona;

d) konieczno$¢ budowy magistrali wodociggowej na kierunku pétnoc—
potudnie w ul. 9KDZ Projektowanej, spinajacej istniejacg magistrale DN 800mm
w ul. Olbrachta i DN 400mm w ul. Potczynskiej dla obstugi nowego programu
urbanistycznego;

e) koniecznos¢ budowy drugorzednej sieci wodociggowej w uktadzie pierscieniowym
i powigzanej z siecig istniejaca;

f) przebudowe nastepujacych istniejgcych przewoddw wodociggowych w rejonie
ul. 0. Boznariskiej na odcinku powyzej ul. Olbrachta do ul. Gérczewskiej, likwidacje
istniejgcego przewodu wodociggowego DN 150mm i budowe nowego wodociggu
w liniach rozgraniczajgcych ul. O. Boznanskiej od istniejgcego przewodu DN 200mm
w ul. Gdrczewskiej do spiecia z istniejgcg magistralg DN 800mm w ul. Olbrachta;

g) w rejonie ul. Cztuchowskiej przebudowe przewodu DN 150mm na odcinku kolidujgcym
z projektowanymi liniami rozgraniczajgcymi tej ulicy;

h) nowe przewody wodociggowe powinny by¢ usytuowane wewnatrz linii
rozgraniczajacych ulic.

3) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) ustala sie podfgczenie planowanego budownictwa jednorodzinnego do sieci gazowej;

b) w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic nalezy rezerwowaé pas terenu
- 1 m dla gazociggdw rozdzielczych sredniego bgdz niskiego cisnienia;

c) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewngtrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowg;

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) ustala sie bezwzglednie podtgczanie do miejskiej sieci cieplnej planowanego
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustugowego;

b) nie zezwala sie na budowe nowych emitoréw zanieczyszczeri powietrza
atmosferycznego.

5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) wszyscy potencjalni odbiorcy zasilani beda w energie elektryczng z miejskiej sieci
elektroenergetycznej;

b) ustala sie adaptacje stacji RPZ 110/15 kV ZM WOLA oraz przebudowe poprzez
skablowanie lub przeniesienie odgateznej linii napowietrznej 110 kV zasilajgcej tq
stacje;

c) do czasu skablowania lub przeniesienia linii, wokot istniejgcych linii napowietrznych
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu rejon ulicy Olbrachta

dla dz. ewid. nr 38/4, 38/5, 38/6, 38/7 i1 38/11 w obrebie 6-07-02, potozonych pomiedzy ul. Okocimska,

ul. Gdralska i ul. T. Krepowieckiego w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

110 kV ustala sie strefe ograniczeri w zagospodarowaniu terenu. Szeroko$¢ tej strefy
wynosi 19,0 m dla linii 110 kV od osi linii na obie strony;

d) kazda zmiana zagospodarowania terenu w strefie ograniczery wokét linii 110 kV
wymaga uzgodnienia z odpowiednim dla obszaru zaktadem energetycznym;

e) przewiduje sie budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV wolnostojgcych lub
wbudowanych w obiekty kubaturowe

f) w ulicach nowoprojektowanych nalezy rezerwowac pasy terenu o szerokosci 2,0 m dla
kabli sredniego i niskiego napiecia.

6) W zakresie dostgpu do telefonicznych potaczer kablowych ustala sie:

a) dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejgcej sieci oraz realizacje,
rozbudowe i przebudowe sieci ustala sie wytgcznie jako kablowejpodziemnej;

b) zachowuje sie istniejgce linie napowietrzne do czasu ich remontu lub innej konieczno$ci
przebudowy;

c) ustala sig realizacje sieci i przytaczy w rezerwach terenu dokonanych w liniach
rozgraniczajgcych ulic, ciggdw pieszych i terendw drég wewnetrznych.

7) W zakresie usuwania odpadéw statych:

a) ustala sie zasade wywozu odpaddw statych z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerébki lub
spalania odpadow;

b) ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie kazdej dziatki inwestycyjnej miejsca na
pojemniki do selektywnej zbidrki odpadéw;

c) dopuszcza sie wspdlne miejsca do selektywnej zbidrki odpaddw dla zespotéw
zabudowy.

§12
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:
1) Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie:

a) dopuszcza sie uzytkowanie terendw wytgcznie w sposéb dotychczasowy;

b) zakazuje sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy, niezgodnej
z przeznaczeniem terenu;

c) zakazuje sie realizacji urzgdzen komunikacyjnych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, ktére miatyby stuzy¢ obstudze wytgcznie istniejgcej zabudowy, niezgodne;j
z przeznaczeniem terenu.

§13
W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
Przeprowadzane przeksztatcenia geodezyjne, tj.: podziaty, scalenia, nie mogg powodowac
powstawania sytuacji, ktére uniemozliwiatyby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych -
zgodnie z funkcjg i warunkami zagospodarowania terenu oraz przepisami szczegdlnymi.

§14
Ustala sie nastepujace stawki procentowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) 30% dla terendw ustug z wytaczeniem ustug oswiaty, zdrowia, sakralnych ikultury;
2) 15% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;
3) 5% dla terendw o funkcjach niewymienionych w punkcie 1i2.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw

()

§37
Ustalenie planu 22 MW(U) Zakres ustalenia
1. Przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Dopuszczalne: ustugi
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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu rejon ulicy Olbrachta
dla dz. ewid. nr 38/4, 38/5, 38/6, 38/7 i 38/11 w obrebie 6-07-02, potozonych pomiedzy ul. Okocimska,
ul. Goralskg i ul. T. Krepowieckiego w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy

2. Warunki zabudowy 1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
i zagospodarowania terenu | 2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
oraz zasady ochrony 3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 13 kondygnacji
i ksztattowania tadu naziemnych lecz nie wiecej niz 45 m;
przestrzennego 4) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem

planu.

3. Zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 11 uchwaty.
infrastrukturg techniczng

4. Zasady obstugi 1) dostepnosé komunikacyjna od ulicy Géralskiej,
komunikacyjnej Krepowieckiego i Okocimskiej;

2) wskaznik miejsc parkingowych wg ustaleriogélnych
okreslonych w § 10 ust. 3 uchwaty.

5. Stawki procentowe zgodnie z ustaleniami ogdInymi okre$lonymi w § 14 uchwaty.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe

§ 108
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w 2ycie
niniejszego planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§109
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi m. st. Warszawy

§ 110
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz wymaga
opublikowania na stronie internetowej Urzedu m. st. Warszawy.

§ 111
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
Przewodniczgca Rady
m.st. Warszawy
(-)

Ewa Malinowska-Grupinska
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z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Olbrachta
zatwierdzonego Uchwata Nr LVI/1669/2009
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 28 maja 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 4 lipca 2009 r., Nr 104, poz. 2969)

dotyczy dz. ewid. nr 384/, 38/5, 38/6,
38/7138/11 w obrebie 6-07-02

(granice nieruchomosci oznaczone sa kolorem czerwonym)
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LEGENDA:

PODSTAWOWE USTALENIA PLANU:

~ - -

W
W "m

granice obszaru objgtego planem
linie rozgraniczajace tersny o réZnym przeznaczeniu

linie rozgraniczajgce tereny o ré2nych zasadach zagospodarowania
wewnatrz o jednorodnym przeznaczeniu

PSP o powerzit sprasdy ponad

uslugi lub usiugi przewidziane pod inwestycje cetu publicznego

zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna z ustugami jako funkcjg dopuszcezalng
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i fub ushugi

zabudowa mieszkaniowa jednordzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi

produkcja lub ustugi

cmentarze

zielen urzadzona
zieleth forteczna

ulice publiczne:kiasa drogi: GP- ruchu eszonego, G - gibwna,
ZWLI%Dd pp - tereny przeznaczonse
- dia lokahzacjn inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokainym
8gi piesze

tereny obiektéw | urzadzer komunikacji miejskiej

wskaZniki dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw: .

23
(=]

F Y W N
T O, )

numer jednostki tersnows] lub wydzislenia wewnetrznego
1 - minimainy wskainik powierzchni biologicznie czynnej
2 - maksymalna wysoko$§¢ zabudowy w metrach

3 - maksymaliny wska#nik intenywnosci zabudowy

linie zabudowy:
obowigzujace linie zabudowy
nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanis linii:

okreslone odlegilosci migdzy liniami rozgraniczajacymi
oraz migdzy liniami rozgraniczajgcymi i innymi liniami

USTALENIA PLANU DOTYCZACE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

linie ksztaftowania pierzei ciagtej
rejony lokalizacji dominant wysokoS$ciowych i ich nieprzekraczina wysokoéé

szpalery i skupiska drzew do zachowania
oo szpalery drzew do nasadzet

gibwne powigzania przyrodnicze pomigdzy obszarami systemu przyrodniczego Warszawy

USTALENIA PLANU DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

obszary objete stefami ochrony konserwatorckie]
{K2-A) - strefa ochrony wszystkich parametrdw historycznego ukiadu urbanistycznego

ey (KZ-B) - strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
v (KZ-C) - strefa ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego

(KZ-E) - strefa ochrony otoczenia i ekspozycii zabytkéw
E:E granice fosy proponowansj do odtworzenia
A waly zismne proponowane do odtworzenia

USTALENIA PLANU DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY:
v—‘i@-—- zasada rozwigzania wysoko$ciowego elementéw uktadu komunikacyjnego
powierzchnie przeznaczone wytacznie dia ruchu pieszego
ukiad Sciezsk rowsrowych
v ukled ciagéw pieszych - projektowanych
QOO0 rsjonizacia bezkolizyinych praekroczet ukiasiu komunikacyinego

INFORMACYJNE ELEMENTY PLANU:
535 obszary wpisane do rejestru zabytkéw
tereny zamknigte
giéwna o§ zatoZania Parku Powstaricow
proponowany ukiad jezdni
istniejace | proponowene tunele
przystanki autobusowe | tramwajowe

pomniki przyrody wraz ze strefg ochronng

budynki wpisane do rejestru zabytkéw
granica strefy ochrony sanitamej cmentarzy
granica strefy potencjalnego oddzistywania ucigZliwego ulic

ranica strefy ograniczert zagospodarowanis
gnetgetyunych linfi napowietranych 110 kV

planowana il linia metra
budynki do wyburzenia
istniejgca zabudowa
wady powierzchniowe




